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Tiivistelma

Tuusulan kunta kaynnisti kevaalla 2022 hankkeen Ikdystavdllinen asuinympdristéd
Tuusulan keskustaan. Kunta sai rahoituksen hankkeeseen Ymparistdministeridon
IkGéntyneiden asumisen toimenpideohjelmasta. Ministerion mydntama rahoitus
hankkeelle oli 60 OO0 euroa. Hanke paattyi 30.6.2023.

Hankkeessa on suunniteltu ikaystavallista asuinymparistda, joka tukee ikaihmisten
kotona asumista, likkumista ja yhteisollisyytta. Hankkeessa on tarkasteltu, millai-
set palvelut, toiminnot ja ymparistd tukevat ikdantyvien kotona asumista. Lisaksi
hankkeen aikana on etsitty uusia palvelumuotoja ikdihmisten kotona asumisen tu-
kemiseksi.

Hankkeessa valmistui ikaystavallinen asuinkonsepti Tuusulan keskustaan. Asu-
mista ja asuinymparistéa kehitettiin yhdessa ikdantyneiden ja eri toimijoiden (esim.
rakentajat) kanssa.

Syksylla 2023 jarjestetaan konseptin esittelytilaisuus mahdollisille toteuttaja-

tahoille. Samalla lahdetaan etsimaan sopivia yhteistydkumppaneita ikaystavalli-
sen asuinkorttelin rakentajiksi ja toteuttajiksi.

i L
LIS, -
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1. Hankkeen tavoitteet

1.1. Taustaa

Tuusulan keskustaa kehitetdan parhaillaan monin
tavoin. Tuusulanvaylan lansipuolelle suunnitellaan
palvelukeskusta, johon tulee Prisma, erikoiskaup-
poja ja Tuusulan kunnantalo. Hyrylan linja-auto-
asema siirretdan Tuusulanvaylan itadpuolelle
entiselle varuskunta-alueelle Rykmentinpuistoon.
Rykmentinpuistoon on juuri valmistunut kulttuuri-
talo Monio, jonne sijoittuu Tuusulan lukio, kansa-
laisopisto, musiikkiopisto ja kuvataidekoulu. Lisaksi
keskustaan suunnitellaan uutta sosiaali- ja ter-
veyspalveluita tarjoavaa hyvinvointikeskusta. Myods
asumista on tulossa lisda keskusta-alueelle. Ryk-
mentinpuistoon on kaavoitettu runsaasti asumista
Jja ensimmaiset kohteet ovat jo valmiina. My&s kes-
kustaan Tuusulanvaylan lansipuolelle suunnitellaan
parhaillaan lisaa asumista.

Tuusulassa ikadntyneiden maara kasvaa nopeasti
[@hitulevaisuudessa. Tuusula on pientalovaltainen
kunta ja moni ikaantynyt asuu omakotitalossa. Se-
nioreille tarvitaan asumisen ratkaisuja, jotka tukevat
kotona asumista. Ikaantyville sopiva asuminen tulisi
sijoittua keskustan tuntumaan, kattavien palvelujen
aarelle ja hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrelle.
Asuinymparistdn tulisi olla ikaystavallista, mika hou-
kuttelisi likkumaan, lahtemaan kotoa, harrastamaan

Tuusulassa ikaantyneiden
maara kasvaa nopeasti
lahitulevaisuudessa.

ja osallistumaan seka tapaamaan muita alueen
asukkaita. Lisaksi asuinympariston tulisi tukea yh-
teisollisyytta, jotta ikaantyva saisi turvaa ymparilla
olevasta yhteisésta. Asumista ja asuinymparistoa
kehitetdan yhdessa ikdantyneiden kanssa.

Keskustasta halutaan muodostaa toiminnallinen
kohtaamispaikka eri sukupolvia edustaville asuk-
kaille. Tavoitteena on vahvistaa ikaantyneiden yh-
teisollisyytta, osallisuutta ja turvallisuuden tunnetta.
Yhteinen toiminta tukee asukkaiden yhteisollisyytta
Jja vahentad yksindisyytta. Yksinaisyytta ja turvatto-
muutta vahennetaan aktivoimalla naapuriapua ja
vertaistukea asuinyhteisoissa. Lisaksi tavoitellaan
yhteistilojen joustavaa ja monipuolista kayttéa.

Yksityinen palvelutarjonta on ikdantyneiden kortte-
leissa viela vahaista. Julkisten palvelujen lisaksi tar-
jolla on vain vahan yksityisia palveluita. Hankkeessa
halutaan mahdollistaa yksityiset palvelut, joiden
potentiaali on vielda monelta osin kayttamatta.
Ikdantyneet ovat toivoneet esimerkiksi helposti
saavutettavia ravintolapalveluita. Palvelujen suun-
nittelussa keskeisia nakdkulmia ovat asukaslahtoi-
syys seka joustavuus.
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1.2. Hankkeen tavoitteet

Hankkeessa etsittiin ratkaisuja ikaantyville uudenlai-
seksi asumiseksi, palveluiksija toiminnaksi Tuusulan
keskustaan. Hankkeen aikana laadittiin konsepti-
suunnitelma siitd, miten keskustaan voidaan luoda
ikdystavallista asumista ja asuinymparistoéa tulevai-
suuden tarpeet huomioiden.

1. Ikdéntyneiden asumisratkaisuja
Tuusulan keskustaan
Hankkeen tavoitteena oli kehittaa uusia asu-
misratkaisuja osana ikaystavallista ja yhtei-
sOllisyytta tukevaa asuinymparistoa Tuusulan
keskustaan. Ratkaisut ovat hallintamuodoiltaan
erityyppisia, erilaisia talotyyppeja ja monisuku-
polvisia ratkaisuja. Keskeinen sijainti ja [aheisyys
palveluihin on tarkeaa.

2. Ikaystavallinen asuinymparistd
Tuusulan keskustaan
Ikaystavallisen asuinympariston tarkoitus
on helpottaa ja tukea ikaantyneiden kotona
asumista. Tuusulan nopeasti kasvavaan
keskustaan tehtiin suunnitelma ikaystavallisesta
asuinymparistosta. Keskustasta tavoitellaan
viihtyisaa, turvallista ja ikdihmisten sujuvan
arjen mahdollistavaa, yhteisollista aluetta, jolla
palvelut ovat padosin kavellen saavutettavissa.
Ikaystavallisen asuinymparistén avulla
lisataan esteettoman asumisen ja liikkumisen
mahdollisuuksia.

3. Kotona asumista tukevat asuinympariston
palvelut ja toiminnot
Hankkeessa haettiin uusia palvelu- ja
yhteistydmuotoja ikaihmisten kotona asumisen
tukemiseksi. Tavoitteena oli kehittaa asumista
tukevia palveluja ja toimintaa yhteistydssa
paikallisten yritysten, yhdistysten ja jarjestojen
kanssa. Erilaisiin asumisen ratkaisuihin voidaan
yhdistaa ikaihmisten tarpeita vastaavia
palveluja sekd muita toimintoja.

Hankkeessa tavoiteltiin seuraavia
pitkanaikavalin tuloksia:

e Monipuolisia, esteettdmia ja muunneltavia
asumisen ratkaisuja ikdantyville

o |kaystavallista asuinymparistdq, joka aktivoi
liikkeelle ja houkuttelee osallistumaan

e |kdihmisen kotona asumista tukevia palveluita
ja toimintoja

e Sosiaalisia kontakteja ja osallisuutta lisaavaa
asuinymparistoa ja yhteisollista toimintaa

1.3. Hankkeen vaiheet

Hanke jakautui kolmeen vaiheeseen:

1. Tilannekuvavaihe
Ensimmaisessa vaiheessa muodostettiin
ikaantyneiden asumisen tilannekuva ja
tehtiin tarvittavia esiselvityksia ikdantyneiden
asumisen nykytilanteesta.

2. Osallisuusvaihe

Toisessa vaiheessa tunnistettiin yhdessa
ikdihmisten kanssa, mista ikaystavallinen
asuinymparistd koostuu Tuusulan keskustassa.

. Vision ja konseptisuunnitelman
valmisteluvaihe
Kolmannessa vaiheessa suunniteltiin ja
konseptoitiin ikaystavallisia asumisen ratkaisuja
Rykmentinpuiston yhteisékortteliin.
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2. Hankkeen tulokset

Hankkeen aikana valmistui ikaystavallinen asuin-
konsepti Tuusulan keskustaan. Konseptin tavoit-
teena on toteuttaa yhteiséllinen ja ikaystavallinen
asuinkortteli, joka tarjoaa ikaantyneille sopivia mo-
nipuolisia asumisen ratkaisuja. Asuinymparistd ak-
tivoi liikkkumaan ja ulkoilemaan. Lahiymparistosta
loytyy palveluita, jotka tukevat kotona asumista.
Lisaksi asuinymparistd aktivoi ikdantyneen sosi-
aalisia kontakteja ja osallisuutta seka tarjoaa yhtei-
sollista toimintaa. Konsepti sisaltaa vision asumisen
ratkaisuista, kotona asumista tukevista palveluista,
ikdystavallisesta asuinymparistosta ja osallisuutta
vahvistavasta yhteiséllisesta toiminnasta.

Yleispiirteisemman tarkastelun lisdksi hankkeessa
syvennyttiin tarkemmin yksittaisen korttelin ika-
ystavallisten asumisen ratkaisujen kehittamiseen.
Ensimmainen ikaystavallinen kortteli tulee sijaitse-
maan palvelujen darella Rykmentin puistotien var-
rella.

Konsepti eisisalla tarkkoja kaavasuunnitelmia, asuin-
rakennussuunnittelua tai huonetilaohjelmia, mutta
siind on esimerkinomaisesti esitetty erilaisia ratkai-
suja korttelin- / tontinkdyttdén, yhteistiloihin, pal-
velutiloihin, piharatkaisuihin ja asuntoratkaisuihin.
Yksityiskohtaisemmat toteutussuunnitelmat tar-
kentuvat mydhemmassa vaiheessa.

Hankkeessa asumista ja asuinymparistéa kehitet-
tiin yhdessa ikdantyvien ja eri toimijoiden (esim.
rakentajat) kanssa. Kaikille avoin tyépaja ja kavely-
kierros jarjestettiin tammikuussa 2023.

Hankkeessa valmistunut konsepti tukee myods
korttelin lopullisten toteuttajien ja yhteistydkump-
paneiden etsintdd. Hankkeen aikana kuvattiin
Jjatkoaskeleet tarkempaan suunnittelu- ja toteutus-
vaiheeseen. Myds mahdollisten yhteistydkump-
paneiden kanssa kaytiin alustavia keskusteluja,
esiteltiin konseptia ja pyydettiin palautetta siita.

Ikaystavallisen asuinymparistéon kehittaminen
Jjatkuu syksylla 2023, jolloin konseptista jarjeste-
taan esittelytilaisuus mahdollisille toteuttajille ja
toimijoille. Syksyn aikana kaynnistyy myés yhteis-
tydkumppaneiden haku korttelin toteuttamiseksi.
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3. Esiin nousseet haasteet

3.1. Miten saadaan lisaa ikaystavallista
asumista?

Ikaantyvien maara kasvaa nopeasti. Suurin osa tuu-
sulalaisista ikaantyvista asuu pientaloissa. Ympa-
ristdministerion rahoittamissa hankkeissa tehtyjen
selvitysten perusteella Tuusulassa ei ole riittavasti
ikdantyville sopivia asuntoja. Lisdksi ikaystavallisia
ja esteettdmia asuntoja tarvitaan lisaa varsin no-
pealla vauhdilla.

3.2. Miten konseptin visiota ja ideoita
saadaan toteutettua?

lkaystavallisen asuinkonseptiin liittyva suurin haaste
on sen toteuttaminen. Hankkeen aikana on keskus-
teltu paljon siita, miten saadaan aikaiseksi sellaisia
ratkaisuja, jotka tukisivat ikaantyneiden kotona
asumista, lilkkkumista ja yhteisollisyytta. Lisaksi
on pohdittu, mista loytyvat ikaystavallisen asuin-
ympariston rakentajat, toteuttajat ja rahoittajat.

3.3. Miten konseptin kanssa jatketaan
eteenpain?

Seuraavassa vaiheessa tulee paattaa, millaisella
prosessilla ikaystavalliseen asuinkonseptiin hae-
taan yhteistydbkumppaneita. Lisaksi tulee myods
ottaa kantaa siihen, jarjestetaankod idea- ja/tai ton-
tinluovutuskilpailua, jonka avulla etsitaan ja kilpai-
lutetaan konseptin ratkaisuja ja toimijoita mukaan
ikdantyvien asumisen kehittamiseen. Hankkeen
aikana on myos keskusteltu siitd, millaisella vai-
heistuksella korttelin tontteja luovutetaan ja koh-
teita toteutetaan. Kehitettavan korttelin omistaa
Senaatti-kiinteistot.
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3.4. Miten korttelista muodostuu
kokonaisuus?

Hankkeen aikana on kayty vilkasta keskustelua
siitd, miten ikaystavallisesta korttelista saadaan
toimiva kokonaisuus. Koska korttelissa on 30 000
kerrosneliometria rakennusoikeutta, tulee se to-
teutumaan vaiheittain ja useamman toimijan toi-
mesta.

Ikaystavallisen asuinkonseptin keskeinen suun-
nitteluperiaate on ollut, etta korttelin talot muo-
dostavat yhtenadisen kokonaisuuden. Tama nakyy
konseptissa mm. pihalla ja yhteistiloissa (kortte-
lin yhdistavat teemapihat, eri taloissa erilaisia yh-
teistiloja). Korttelikokonaisuuteen kuuluvat myos
asuintalot yhdistava sisareitisto, korttelin asukkai-
den kaytdssa olevat palvelut ja toiminnot (respa ja
palvelupaketit) sekd monimuotoiset asuinratkaisut
(erikokoiset asunnot ja monipuoliset hallintamuo-
dot).

Ikaystavallisessa asuinkorttelissa taloyhtidt voivat
"erikoistua” jonkun tilan tuottamiseen. Esimerkiksi
taloyhtid A rakentaa liikkumista tukevia piharatkai-
suja ja ulkosaunan ja taloyhtié B viherpihan ja kort-
telikeittion. Nain asukkaat saavat monipuolisempia
ja laadukkaampia ratkaisuja kortteliin. Jatkossa
tulee myds miettia sita, miten yhteiskaytdssa ole-
vien tilojen ja toimintojen kustannukset saadaan
jaettua tasapuolisesti.
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3.5. Miten suunnitellaan ja rakennetaan
ikaystavallinen keskusta-alue?

Valmistuneessa ikaystavallisessa asuinkonseptissa
keskityttiin erityisesti yhden ison korttelin suunnit-
teluun Rykmentinpuistossa, jotta suunnittelu saatiin
kiinnitettya johonkin konkreettiseen kohteeseen.
Ikdystavallista asuinymparistoa tulisi kuitenkin tar-
kastella koko kehittyvan keskusta-alueen nakdkul-
masta.

Jatkossa tulisi viela tarkemmin selvittaa, mihin ja
miten ikdantyneiden asumisen ratkaisuja sijoite-
taan Tuusulan keskustassa. Lisaksi olisi hyva kar-
toittaa keskusta-alueen palvelut ja toiminnot, jotka
tukevat ikaantyneiden kotona asumista. Olisi tar-
keaa tunnistaa niita palveluita ja toimintoja, joita
ikaantyvat jo talla hetkella kayttavat keskustassa.
Samalla pitaisi hahmottaa keskustan kehittamis-
kohteita ikaantyvien nakdkulmasta. Myods kes-
kustaymparistén kaytettavyytta tulisi arvioida
ikaihmisten silmin. Esteettomyys, turvallisuus ja
viihtyisyys ovat tarkeita nakokulmia.

Ikaystavallisia asumisen ratkaisuja tulisi saada
my&s Tuusulan pohjoisiin keskustoihin Jokelaan ja
Kellokoskelle.
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3.6. Miten lisataan osaamista
ikaystavallisista ratkaisuista ja
ymparistosta?

Ikaantyvien asumisen kehittaminen on poikkihal-
linnollista ja poikkisektoraalista toimintaa. On tar-
keaa saada eri tahot mukaan suunnittelemaan ja
rakentamaan ikdystavallista asuinymparistéa ja
keskustaa. Ikdystavallisyys tulisi saada myods kan-
tavaksi suunnitteluperiaatteeksi, kun yhteista ym-
paristda toteutetaan.

Eri toimijoita tulisi valmentaa ikaystavallisen ja yh-
teisollisen asuinymparistén suunnittelussa. Kun-
nissa kaavoitus, liikuntapalvelut, viherpalvelut,
kulttuuripalvelut, kansalaisopisto, yhdyskunta-
tekniikan suunnittelu ja rakentaminen seka kun-
nossapito ovat keskeisia toimijoita ikaystavallisen
asuinympariston suunnittelussa ja rakentamisessa.
Osaamista ikaystavallisyydesta tulisi saada eri
puolelle kuntaorganisaatiota, mutta myods alueen
yrityksille ja kolmannen sektorin toimijoille.
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4. Tulosten hyodyntaminen ja vaikutukset

4.1. Lisaa ikaystavallista asumista
kuntaan

Nyt konseptoidut ja suunnitellut ratkaisut rohkai-
sevat rakentamaan ja toteuttamaan lisad ikaysta-
vallista asumista. Konseptin ei ole tarkoitus jaada
polyttymaan péytalaatikkoon eika sita ole myds-
kaan tarkoitus hyddyntaa vain yksittaisen kortte-
lin rakentamisessa. Tavoitteena on, etta konsepti
toimii kasikirjana, jonka avulla tulevista hank-
keista saadaan yha ikaystavallisempid. Tulevien
kokeilujen myétd voidaan huomioida lagjemmin
ikaystavallisyyden eri teemoja ja paasta kunnian-
himoisempiin ratkaisuihin.

4.2. lkaystavallista asuinkonseptia
hyédynnetaan myés muualla

Tavoitteena on, etta konseptissa kehitettyja ideoita
ja ratkaisuja voidaan toteuttaa myos muualla Tuu-
sulan keskusta-alueella ja kunnan pohjoisissa kes-
kustoissa Jokelassa ja Kellokoskella. Konseptiin on
koottu runsaasti ikdystavallisen asuinympariston
rakennuspalikoita, joita voi hyddyntda poimimalla
kuhunkin hankkeeseen sopivimmat.

Toivomme, etta konseptista on iloa muille kunnille
ja kaupungeille, kun ne kehittavat ikaantyville so-
pivaa asumista. Myds useat rakennusliikkeet ovat
olleet kiinnostuneita konseptista. Rakennusliikkeet
ovat nostaneet ikaantyvat tarkedksi asiakasryh-
maksi, ja ikaystavallisyys nayttda nousevan myos
yha merkittavammaksi osaksi kaupallisia tuotteita.

4.3. Ikaystavallinen asuinymparisto
tukee kotona asumista

Lahiymparistolla on tarkea rooli, jotta ikaantyva
voi asua omassa kodissaan ja eldaa hyvaa elamaa.

Hankkeessa kehitetylla konseptilla ja asumisen
ratkaisuilla voidaan edesauttaa ikaantyvia pysy-
maan itsenaisina ja aktiivisina mahdollisimman
pitkaan. Hankkeessa kiinnitettiin huomiota esimer-
kiksi liikkumiseen, yhteiséllisyyteen, sosiaaliseen
kanssakdaymiseen, turvallisuuteen ja vapaa-ajan
toimintoihin.

4.4. lkdantyvien asuminen
puheenaiheeksi

On tarkeada, ettd ikdantyvien asumisasiat nouse-
vat keskusteluun. Aktiivinen keskustelu auttaa
ikaantyvia ennakoimaan omaa asumistilannetta ja
pohtimaan omia asumisen ratkaisuja. lkaystavalli-
siin asumisratkaisuihin kannattaa perehtya hyvissa
ajoin ennen toimintakyvyn heikentymista, jolloin
esimerkiksi muuttaminen ja uuteen asuinymparis-
toon sopeutuminen on viela helpompaa.

4.5. Ikaystavallisyys suunnittelua
ohjaavaksi periaatteeksi

Hankkeen tarkeimpia saavutuksia on se, etta ika-
ystavallisyyteen kiinnitetaan jatkossa huomiota
enenevassa maarin. Tavoitteena on, etta ikaysta-
vallisyys olisi suunnittelua ohjaava periaate aina,
kun uutta julkista ymparistdéa suunnitellaan tai ole-
massa olevaan ymparistédn tehdadn muutoksia.
Hankkeen myota ikaystavallisen asuinympariston
merkitys ymmarretaan jatkossa laajemmin. lkays-
tavallisyys nahdaan myds kokonaisvaltaisemmin
suunnittelua ohjaavana ajurina. Viime kadessa ika-
ystavallisista ratkaisuista paasevat nauttimaan kai-
kenikaiset asukkaat, jotka arvostavat saavutettavia,
kaytettavia ja esteettomia palveluita, toimintoja ja
ymparistoa.
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5. Hankeosapuolten ja

alihankkijoiden roolit hankkeessa

5.1. Ikdantyneet asukkaat
kokemusasiantuntijoina

Konseptin kehittdmistydssa keskeisessa roolissa
olivat alueen ikdantyneet asukkaat. kdantyneiden
toiveet ja tarpeet tulee saada mukaan ikaystaval-
lisen asuinympariston kehittamiseen mahdollisim-
man varhain. lkaantyneet asukkaat toivat arvokasta
asukas- ja kayttajanakdkulmaa hankkeeseen. Jat-
kotoimenpiteiden osalta ikaihmisten osallisuus ni-
votaan kehittamiseen alusta loppuun saakka.

5.2. Tuusulan kunta

Tuusulan kunta vastasi hankkeen johtamisesta,
koordinoinnista ja hallinnoinnista. Kunnasta hank-
keeseen osallistui edustajia asuntopalveluista, asu-
misneuvonnasta, kaavoituksesta, maankaytosta seka
hyvinvointi- ja osallisuustiimista.

5.3. Suunnittelutoimisto MUUAN

Tuusulan kunta jarjesti tarjouskilpailun ikaystavalli-
sen asumiskonseptin suunnittelusta ja laatimisesta
Tuusulan keskustaan. Tarjouskilpailun avulla kunta
etsi sopivaa yhteistydkumppania tydstamaan ika-
ystavallista asuinkonseptia.

Tarjouspyyntd julkaistiin hankintailmoitukset fi-
verkkosivustolla ja maaraaikaan mennessa saatiin
viisi tarjousta. Tarjouksen jattivat FCG Finnish Con-
sulting Group Oy, MUUAN Oy, NHG Finland Oy,
Ramboll Finland Oy ja Uki Arkkitehdit Oy.

Tarjousten valintaperusteena oli kokonaistalou-
dellinen edullisuus. Yhteistyokumppaniksi valittiin
arkkitehtitoimisto MUUAN Oy toteuttamaan ja laa-
timaan ikaystavallista asumiskonseptia Tuusulan
keskustaan.

5.4. Senaatti-kiinteistot

Senaatti-kiinteistét on keskeinen maanomistaja
Tuusulan keskusta-alueella. Se omistaa konseptoi-
dun korttelialueen. Senaatti-kiinteistot oli mukana
hankkeessa suunnittelemassa ja kehittamassa
ikdantyneiden asumisen ratkaisuja.

5.5. Yhteistyo rakennusliikkeiden kanssa

Hankkeen aikana kontaktoitiin aktiivisesti rakennus-
liikkeitd, jotka toteuttavat ja rakentavat ikaantynei-
den asumisen ratkaisuja. Usean rakennusliikkeen
kanssa on kayty keskusteluja ikaystavallisesta
asuinymparistosta, ikaantyneiden asumisen kon-
septeista ja niiden sopivuudesta Tuusulaan. Myoés
Senaatti-kiinteistdjen ja MUUANINn edustajat ovat
osallistuneet rakennusliikkeiden tapaamiseen.

5.6. Keski-Uudenmaan hyvinvointialue

Keski-Uudenmaan hyvinvointialue osallistui hank-
keen ohjausryhmatydhdn. Hankkeessa oli mah-
dollista saada tarkeda kokemusta ikaystavallisen
asuinymparistén kehittamisestq, jota voi hyédyn-
tda myos muualla hyvinvointialueella. Keskeinen
nakokulma on myds ikaystavallisen asuinkorttelin
kytkeytyminen suunnitteilla olevaan uuteen hyvin-
vointikeskukseen.

5.7. Ohjausryhma

Hankkeelle perustettiin ohjausryhma, jossa oli Tuu-
sulan kunnan edustajien lisaksi ikaantyvien asu-
misen asiantuntijoita kunnan ulkopuolelta. Oh-
jausryhmdassa oli edustajia mm. Ikaihmisten
neuvostosta (ikdantyvien nakoékulma), ARAsta,
Ymparistdéministeriosta (rahoittaja), Tampereen /
Jyvaskylan yliopistosta (tutkimus), Keski-Uuden-
maan hyvinvointialueelta (ikaantyvien lakisaateiset
palvelut), Ikainstituutista (jarjestd), Senaatti-kiin-
teistoista (maanomistaja), Master Kodit Oy:sta (ra-
kentajan/toteuttajan edustaja), Tuusulan kunnasta
(Rykmentinpuisto-projekti, hyte- ja osallisuustiimi)
seka tulevaisuuden asumisen asiantuntija. Ohjaus-
ryhman jasenet on lueteltu liitteessa 3.

Ohjausryhma kokoontui kolme kertaa: 2512023,
20.3.2023 ja 12.6.2023. Ohjausryhman kokoukset
jarjestettiin paaasiassa Teams-palavereina.



https://hankintailmoitukset.fi

6. Toteutettu hankeviestinta

Hankkeen aikana on tehty Hankkeessa jarjestetyt tilaisuudet:

seuraavia viestintatoimia: o TyoOpaja ikaystavallisesta asuinkonseptista

o Tiedote 13.12.2022: Tuusula suunnittelee Tuusulan keskustaan 18.1.2023
ikdystavailista asuinympdristod e Kavelykierros ikaystavallisen korttelin
Rykmentinpuistoon lahiymparistoon 18.1.2023

o Tiedote 22.12.2022: Iraystavdllisen asumisen
tyépaja 18.1.2023A ilmoittaudu mukaan!

o Asumisen unelmia Tuusulassa -blogikirjoitus
Ikdinstituutin 13std ja eldmasta -blogiin
3152023
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LITTEET

Liite 1. Hankkeessa syntyneet hyvat
kaytannaét, toimintatavat tai ratkaisut

Hyva kRaytanto 1.
Design driverit ohjaamaan
suunnittelua

Hankkeessa luotiin design driverit ohjaamaan ika-
ystavallisen asuinympariston suunnittelua. Design
driverit ovat suunnittelua ohjaavia periaatteita,
joiden avulla ohjataan kaupunkirakennetta, -kuvaa
ja toimintaymparistéa yha ikaystavallisemmaksi.
Design drivereita ovat mm. "mahdollista helppo
liikkuminen”, "kokoa palvelut [@helle” ja "auta yhtei-
sollisyyttad”

Hyva kaytanto 2.
Tunnistetaan kRayttajaprofiilit ja
elamantyylit

Jotta ikaystavallinen kortteli palvelisi mahdollisim-
man hyvin ikaantyvien tarpeita, oli tarkeaa maa-
ritelld tarkemmin kayttdjaryhmat. Ymmartamalla
kayttdjien tarpeita voidaan luoda mahdollisimman
monelle heidan toiveitaan palveleva asuinympa-
ristd. Korttelin kayttdjat on jaoteltu kolmeen paa-
ryhmaan:

e asukkaat
o kylailijat
e palveluntarjoajat.

Hankkeen aikana jokaisesta paaryhmasta on luotu
useampi kayttajaprofiili ilmentamaan kayttajaryh-
man moninaisuutta. Asukkaita on profiloitu esim.
toimintakyvyn, palvelujenkdytdn, osallistumisen ja
yhteisten tilojen kayton mukaan. Kylailijoita on pro-
filoitu mm. kylailyn keston, osallistumisen ja yh-
teisten tilojen kaytén suhteen ja palveluntarjoajia
mm. palvelun toistuvuuden, palvelun keston ja yh-
teisten tilojen kaytdon nakodkulmista.

Hyva kRaytanto 3.
Sekoittunut rakenne ikaystavalliseen
asuinkortteliin

Ikaystavallisen asuinkorttelin rakenne on sekoit-
tunut - naapureina voi asua esimerkiksi nuori pa-
riskunta ja palveluasumisen piiriin kuuluva asukas.
Korttelista loytyy erikokoisia asuntoja ja tarjolla on
eri hallinta- ja rahoitusmuotoja. Lisaksi ikaystaval-
lisen korttelin kokonaisvaltainen ajattelutapa val-
jastaa yhteistilat tehokkaammin kayttdon valttden
perinteisten kortteleiden paallekkaisyyksia.

Hyva kaytanto 4.
Tunnistettavuus, orientoivuus ja
aistiystavallisyys

Orientoitavuus ja aistiystavallisyys ovat tarkeita asi-
oita ikaystavallisessa korttelissa - niin korttelin ulko-
kuin sisatiloissa. Selkedt opasteet, grafiikat ja varit
ohjaavat asukkaan oikealle tielle. Ohjautuvuutta
luodaan opasteiden lisaksi kalusteilla, valaistuk-
sella, materiaaleilla, tuoksuilla, danilla, kasveilla ja
kosketuspinnoilla. Kontrastilla on merkittava rooli
niin opasteiden suunnittelussa, kuin pintamate-
riaalien, varusteiden ja kalusteiden suunnittelussa.

Rakennukset ovat kappalemaisia ja konstailemat-
tomia, joissa on vaihtelevat harjamuodot. Jokai-
sesta talosta ja talon rapusta tehdaan toisistaan
erottuvat esimerkiksi vareilld, materiaaleilla tai
aukotuksilla. Oma rappu on helposti hahmotetta-
vissa ja tunnistettavissa seka kadun etta sisapihan
puolelta.

Hyva Raytanto 5.

Ymparisto kRannustamaan
yhteisollisyyteen ja sosiaaliseen
kanssakaymiseen

Ikaystavallisessa asuinkonseptissa on kiinnitetty
huomioita tiloihin, joissa korttelin asukkaat kohtaa-
vat toisiaan. Pihat jaotellaan konseptissa kolmeen
suurempaan yhteispiha-alueeseen, jotka painottu-
vat eri teemoihin. Teemapihoina toimivat palvelui-
hin ja yhdessa oleskeluun keskittyva palvelupiha,
liikuntaan ja aktiviteetteihin painottuva aktiivipiha
seka luontoon ja kasveihin keskittyva viherpiha.

Konseptissa yhteistiloiksi esitetdan vierashuonetta,
saunan takkahuonetta, yhteiskeittiota, yhteisolo-
huonetta, monitoimitilaa ja verstasta. Yhteistilat ja
niihin liittyvat toiminnot ja palvelut tukevat koh-
deryhman paivittaista asiointia, hyvinvointia, Lik-
kumista, harrastamista ja oleskelua. Yhteistilojen
avulla helpotetaan kayttajien arkea, edistetdan
omatoimisuutta, seka aktivoidaan asukkaita ulos
omista asunnoista.

Hyva kaytanto 6.
Palvelut tukemaan kRotona asumista

Ikaystavallisen asuinkorttelin tarjoamien toiminto-
jen ja palvelujen avulla asukkaille halutaan luoda
uudenlaista ja laadukasta sisaltda asumiseen. Toi-
mintaa ja palveluita halutaan tarjota korttelissa
asuvien lisaksi naapurustolle ja koko keskusta-
alueelle.
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Ikaystavallisen asuinkorttelin sydan on Respa.
Respa pitaa ylla korttelisovellusta, joka viestii
korttelissa tapahtuvasta toiminnasta, mahdollis-
taa tila- ja valinevaraukset seka ilmoittautumiset
tapahtumiin. Respan tehtavana on ideoida toimin-
taa ja palveluita korttelisovellukseen. Palveluntar-
joajille ja kumppaneille korttelisovellus tarjoaa
mahdollisuuden pilotoida ja toteuttaa kampan-
joita seka paasta osaksi eri toimijoiden muodos-
tamia ostospolkuja.

Ikaystavallisen korttelin palvelut kanavoidaan pal-
velualustalle helposti saavutettaviksi paketeiksi,
joista maksetaan palveluvastiketta. Palveluvastike
on erillinen maksu, joka maksetaan muiden asumi-
sen kulujen paalle.

Palveluvastikkeella hankittavat palvelupaketit
jakaantuvat

e peruspalveluihin (esim. autopaikat,
pesulavuorot)

o teemapaketteihin (esim. kayttdoikeus
yhteiskayttdautoon, siivouspalvelu,
kokkauskurssi)

e kampanjoihin ja kertaostoihin (esim.
kranssikurssi, kesateatteriretki).

Liite 2. Kokemuksia hankkeesta

VinkkRi 1:
Yhteistyokumppanin Rilpailutus

Hankkeen ensimmaisia toimia oli yhteistyokump-
panin kilpailuttaminen ja valinta. Hankkeen alussa
oli yhteinen ymmarrys siita, etta ikaystavallisen
asuinkonseptin suunnitteluun tarvitaan ulkopuo-
lista apua, osaamista ja nakemysta.

Yhteistydkumppanin kilpailutus oli haastavaa ja se
vei runsaasti hankeaikaa. Kilpailutuksen tarjous-
vertailussa laadusta oli mahdollista saada enintaan
70 pistetta ja hinnasta enintaan 30 pistetta. Laatua
arvioitiin tarjoajan esittaman alustavan projekti-
suunnitelman avulla. Lisaksi tarjoajan tuli esittaa
nakemys siitd, mita elementteja ikaantyvien asu-
misen konsepti sisaltaa. Tarjouspyyntdéon laadittiin
kuvaus siita, millaisilla kriteereilla projektisuunni-
telmaa ja nakemysta ikaantyvien asumiskonsep-
tista arvioidaan.

Laadullisen kilpailuttamisen vuoksi tarjouspyyn-
non tekemiseen kului runsaasti aikaa. Valmiita tar-
Jjouspyyntdomalleja ei ollut saatavilla. Ulkopuolisen
yhteistydkumppanin kayttd oli kuitenkin perustel-
tua ja kilpailutuksen tulokseen oltiin tyytyvaisia.
Osaavan ja kokeneen yhteistydkumppanin avulla
hankkeessa saavutettiin monipuolisempi ja laa-
dukkaampi tulos.

VinkkRi 2:
Ikaihmisten osallistuminen

Hankkeen aikana osallistettiin yli 55-vuotiaita tuusu-
lalaisia tybpajan ja havaintokavelyn merkeissa. Tyo-
paja jarjestettiin Tuusulan paakirjastolla 18.1.2023.
Tybépajan tarkoituksena oli kehittaa ikaystavalli-
sen asuinympariston kayttajaprofiileita konsep-
tin rakentamista varten.

Tybpaja koostui virittaytymisesta, pikatehtavista,
kayttajatreffeista ja kavelykierroksesta. Tyopajan
aluksi esiteltiin kolmen kayttajaryhman (asukkaat,
vierailijat ja palveluntarjoajat) kayttajaprofiilit. Osal-
listujien tuli valita ja numeroida jokaisesta kayttgja-
ryhmasta kaksi kayttajaprofiilia seuraavin perustein:

Valinta 1. Peilataan kayttajéprofiileita omaan
eldmaan. Kuka sind olisit? Kuka vierailisi
luonasi? Kenen palveluntarjoajan palveluita
Rrayttaisit?

Valinta 2: LoytyyRO lahipiisistasi
kayttajéprofiileihin sopivia henkildita?
Kuka Rayttajaprofiileista Riinnostaa?A

Lisaksi osallistujilla oli mahdollisuus luoda oma
kayttajaprofiili, mikali sopivaa kayttajaprofiilia ei
loytynyt.
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Osallistujat jaettiin kolmeen ryhmaan kayttajatref-
feja varten. Jokainen ryhma kavi vuorollaan asuk-
kaiden, vierailijoiden ja palveluntarjoajien pisteella.
Pisteilla hypattiin kayttajaprofiilien saappaisiin ja
keskusteltiin kayttajaprofiilin tarpeista ja toiveista
lahiymparistdon, kortteliin ja asuntoon liittyen. Tyd-
pajan jarjestajat kerasivat keskustelusta muistiin-
panoja jatkotydstéa varten.

Tydpajan paatteeksi tehtiin havaintokavely Tuusu-
lan keskustassa ja kehitettavan korttelin alueella.
Kierroksella tutustuttiin ikaystavallisen kortteliin ja
sen lahiymparistoon suunniteltuihin ja rakentuviin
hankkeisiin.

VinkRi 3:
ARtiivinen kReskustelu
rakennusliikRkeiden kanssa

Hankkeen aikana on kayty aktiivisesti keskuste-
luja rakennusliikkeiden ja hoivarakentajien kanssa.
Rakennusliikkeille on esitelty ikaystavallista asuin-
konseptia sen eri vaiheissa ja keratty toteuttaja-
tahoilta palautetta konseptista. Samaan aikaan on
kuulosteltu, millaista senioriasumista rakennus-
liikkeet ovat kehittamassa ikaantyville kuluttajille.
Keskustelut rakennusliikkeiden kanssa ovat lisan-
neet tietoa ikdantyvien asumisen haasteista puolin
Jja toisin. Samalla on syntynyt verkosto, josta mah-
dollisesti léytyy sopivia yhteistydkumppaneita ika-
ystavallisen asuinkonseptin toteuttamiseksi.

VinkRi 4:
Oppilaitosyhteistyo ikaystavallisen
asuinkorttelin suunnittelussa

Hankkeessa tehtiin oppilaitosyhteistydta Helsingin
yliopiston kanssa. Rykmentinpuiston ikaystavallinen
asuinkortteli oli suunnittelukohteena Maataloustie-
teen laitoksen kurssilla AGRI 294 Horticulture forA
well-being and green care (Hyvinvointia puistosta
ja puutarhasta). Kurssin aikana opiskelijat tyds-
tivat ikaystavalliseen kortteliin  suunnittelutyon,
jossa ideoitiin ja suunniteltiin terveytta ja hyvin-
vointia edistavia viheralueita/pihoja ja niihin liitty-
vaa toimintaa. Opiskelijatyét olivat monipuolisia ja
laadukkaita ja herattivat pohtimaan pihan ja lahi-
ymparistdn merkitysta ja vaikutuksia asukkaiden
hyvinvointiin ja asumiseen. Lisaksi tyét antoivat
ideoita ikaystavallisen ja yhteisollisen pihan ratkai-
suihin ja toimivat hyvana pohjana jatkosuunnitte-
lulle.

VinkRi 5:
Esittelytilaisuus mahdollisille
toteuttajille

Ikaystavallista asuinkonseptia on tarkoitus esitella
mahdollisille toteuttajatahoille. Esittelytilaisuu-
den suunnittelu on kdynnissa ja tilaisuus on tarkoi-
tus jarjestaa syksylla 2023. Osallistujille esitellaan
valmistunutta konseptia ja kerrotaan seuraavista

askelista korttelin toteuttamisessa. Tilaisuuden
avulla kartoitetaan toimijoiden kiinnostusta toteut-
taa ikaystavallista asuinkonseptia. Samalla kootaan
tietoa siita, millaisia ikdantyvien asumiseen liitty-
via konsepteja rakennusliikkeilla, hoivarakentajilla
ja -operaattoreilla on. Tilaisuudessa kartoitetaan
myos sita, millaisten yhteistydkumppanuuksien
avulla ikaystavallisesta korttelista saisi toimivan
kokonaisuuden.

Liite 3. Ohjausryhman kokoonpano

Ohjausryhmaan kuuluivat seuraavat jasenet:
¢ Auvinen Teemu, toimitusjohtaja, Master-kodit

¢ Hagman Heidi, kehittamispaallikkd, Tuusulan
kunta

¢ Hesanto Sanna, vs. asumispalveluiden
tarkastaja, Keski-Uudenmaan hyvinvointialue

¢ Hynynen Raija, asuntoneuvos,
Ymparistoministerié

¢ Jolanki Outi, tutkimuspaallikko, dosentti,
Ikdantymisen ja hoivan tutkimuksen
huippuyksikkd (CoE AgeCare), Tampereen
yliopisto / Jyvaskylan yliopisto

¢ Kiianmies Johanna, vt. ymparivuorokautisten
palvelujen paallikkd, Keski-Uudenmaan
hyvinvointialue

¢ Manssila Sonja, erityisasiantuntija, ARA

e Makela Leena, Ikaihmisten neuvoston edustaja,
Tuusulan kunta

e Mantyla Heli, erityisasiantuntija,
Ymparistdoministerié

o Maatta Jouni, projektipaallikkd,
Rykmentinpuisto-projekti, Tuusulan kunta

¢ Rappe Erja, vanhempi tutkija, Ikainstituutti

e Ro6nka Kimmo, Future Living Specialist, CEO,
Roénka Consulting Oy

¢ Sailas Virpi, kansliapaallikkd, Tuusulan kunta,
ohjausryhman puheenjohtaja

¢ Virenius Otto, kiinteistokehityspaallikko,
Senaatti-kiinteistot

Ohjausryhman esittelijéina toimivat
¢ Antinoja Tiina, hankkeen projektipaallikkd,
suunnittelutoimisto MUUAN Oy

¢ Rastas Aleksi, toimitusjohtaja,
suunnittelutoimisto MUUAN Oy

¢ Uusikulku Riikka, hankekehityspaallikko,
Tuusulan kunta, ohjausryhman sihteeri
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