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Aika 25.09.2024, klo 16:00 - 19:27

Paikka Rykmentinpuisto, kokoustila Everstiluutnantti, Rykmentintie 48

Kasitellyt asiat

§81 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

§82 Péytakirjan tarkastus

§83 Talousarvio 2025, kuntakehityslautakunta

§84 Kaavoitussuunnitelma 2025-2028

§ 85 Arviointikertomus 2023, Kasvun ja ympadriston toimialueen
kuntakehityslautakunnan selvitys

8§86 Sammonmaki IV, asemakaava ja asemakaavan muutos. Kaava nro. 3508

§ 87 Palkkitie, asemakaava ja asemakaavan muutos, kaavanumero 3614, Hyryla ja
Sula, ehdotuksen néhtaville asettaminen

§88 Rykmentinportti I, asemakaava nro 3630, ehdotuksen nahtaville asettaminen

§ 89 Vanhakylan aurinkovoimalan osayleiskaava (nro 2038), osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtaville asettaminen

§90 Viranhaltijoiden paatosten otto-oikeus

§91 limoitusasiat

§92 Muut asiat
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Saapuvilla olleet jasenet
Arto Lindberg, puheenjohtaja
Jari Anttalainen, 1. varapuheenjohtaja
Antti Heikkila, poistui 19:08
Sanna Kervinen
Paivo Kuusisto
Mika Maki-Kuhna
Ringa Prauda-Rydgren, saapui 16:50
Antti Seppala
Liisa Sorri
Sanna Takala
Mika Timonen
Margita Wingvist
Susanna Béarlund

Muut saapuvilla olleet
Timo Havukunnas, hallintopalvelusihteeri, sihteeri
Paivi Hdmalainen, maankayttopaallikko
Joel Kosonen, nuorisovaltuuston edustaja
Aamu Kurjenpuu, kaavasuunnittelija, poistui 17:35
Jukka-Matti Laakso (etdyhteys), liikenneinsin6ori, saapui 16:27, poistui 17:02
Henna Lindstrom, yleiskaavasuunnittelija
Vili Lustman, asemakaavasuunnittelija, saapui 16:32, poistui 19:00
Timo Mattila, kaavasuunnittelija, poistui 18:30
Tiia Niemela (etayhteys), kaavasuunnittelija
Anne Olkkola, kaavoituspaallikko
Kari Ora, talousjohtaja, poistui 16:06
Aarne Partanen, nuorisovaltuuston edustaja
Petteri Puputti, projektipaallikkd, poistui 18:20
Pirjo Siren (etayhteys), kuntakehitysjohtaja

Poissa
Leena Saukko

Allekirjoitukset

Arto Lindberg Timo Havukunnas
Puheenjohtaja Sihteeri

Tama asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu Tuusulan asianhallintajarjestelmassa

Poytakirjan tarkastus
Poytakirja on tarkastettu ja hyvaksytty
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Paivo Kuusisto Mika Timonen

Poytakirjan nahtavanaolo
Julkaistu yleisessa tietoverkossa 30.9.2024



Tuusulan kunta Poytakirja 9/2024
Kuntakehityslautakunta 25.09.2024

Tama asiakirja on sahkaisesti hyvaksytty Tuusula asianhallintajarjestelmassa

4 (50)

§ 81
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todetaan lasnaolijat.

Ehdotus

Esittelija: Pirjo Siren, kuntakehitysjohtaja

Kokous todetaan laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
Paatos

Kokous todettiin laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.

Asiat kasiteltiin jarjestyksessa 81-83,85-89,84.
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§ 82
Péytakirjan tarkastus

Kahden pdytakirjantarkastajan valinta.

Ehdotus
Esittelija: Pirjo Siren, kuntakehitysjohtaja

Valitaan taman kokouksen poytakirjan tarkastajiksi jasenet Antti Heikkila ja Paivo

Kuusisto.

Paatos

Valittiin taman kokouksen poytakirjan tarkastajiksi jasenet Paivo Kuusisto ja Mika

Timonen.
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Valtuustoasiain valmistelutoimikunta, § 12,22.05.2024
Konsernijaosto, § 26,03.06.2024

Kunnanhallitus, § 230,10.06.2024

Kunnanhallitus, § 243,24.06.2024
Kuntakehityslautakunta, § 83, 25.09.2024

§83
Talousarvio 2025, kuntakehityslautakunta

TUUDNO0-2024-1108

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta, 22.05.2024, § 12

Valmistelijat / lisatiedot:
Heli Hippelainen
vs.talousjohtaja

Liitteet
1 TA2025 valmistelun tilanne, valtmk 22.5.2024

Kokouksessa annetaan tilannekatsaus vuoden 2025 talousarviovalmistelusta.

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta paattaa

e merkita vuoden 2025 talousarviovalmistelun tilannekatsauksen tiedoksi.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Konsernijaosto, 03.06.2024, § 26

Valmistelijat / lisatiedot:
Heli Hippelainen
vs.talousjohtaja

Talousjohtaja esittelee talousarvion valmistelun tilannetta ja alustavaa
talousarviokehyslaskelmaa seka laskelman perusteita.

Ehdotus
Esittelija: Heli Hippeldinen, vs.talousjohtaja

Konsernijaosto paattaa

e merkita asian tiedoksi
® antaa tarvittavat ohjeet jatkovalmistelua varten.

Kokouskasittely
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Vs. talousjohtaja Hippeldinen selosti asiaa kokouksessa.

Anna Yltava saapui klo 15.29 asian kasittelyn aikana.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus, 10.06.2024, § 230

Esittelija poisti asian esityslistalta.

Kunnanhallitus, 24.06.2024, § 243

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Heli Hippelainen
vs.talousjohtaja

1 Kehyslaskelma TA 2025, khall 24.6.2024
2 Talousarvion laadintaohje 2025, khall 24.6.2024

Perustelut

Toimintaympariston kehitys

Vuoden 2023 heikko talouskehitys vahensi investointeja ja kotitalouksien kulutusta.
Taantuma on ollut pidempi, kun aiemmin arvioitiin. Vuonna 2024 Suomen
taloustilanne alkaa tasaantua, mutta kokonaisuutena ei odoteta kasvua viime vuoden
prosentin laskun jalkeen. Inflaation hidastuessa ja kotitalouksien kohtuullisen hyvan
tulokehityksen mydta vuonna 2025 BKT:n odotetaan kasvavan 1,6 prosenttia. Vuonna
2026 kasvun odotetaan jatkuvan 1,5 prosenttia. (VM 25.4.2024)

Hintojen nousu hidastuu ja yksityinen kulutus kasvaa maltillisesti kuluvana vuonna.
Vuonna 2025 yksityisen kulutuksen kasvun odotetaan nopeutuvan.
Asuinrakentamisen lasku jatkuu vuoden 2024 aikana, mutta suurin lasku on
takanapain. Vuonna 2025 asuntorakentamisen odotetaan toipuvan korkojen laskun
myota.

Tyollisyyden maaran odotetaan vahenevan lievasti kuluvana vuonna, mutta kaantyvan
uudestaan kasvuun talouden toipuessa ja hallituksen tyollisyystoimien lisatessa
tyovoiman tarjontaa.

Suomen talous nousee taantumasta, mutta julkinen talous pysyy alijaamaisena.
Velkasuhteen kasvu jatkuu, mutta hidastuu.

Vuonna 2023 kuntien talous muodostui poikkeuksellisen hyvaksi. Kunnallisveron
tilityksissa nakyvat positiivisesti ennen verovuotta 2023 maksuunpannut
kunnallisverot, jotka kertyvat vanhoilla veroperusteilla ja korkeammilla
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tuloveroprosenteilla ja nostavat kuntien verokertyman tasoa valiaikaisesti. Kuluvana
vuonna ei odoteta merkittavaa verotulojen kasvua taloustilanteen heikon kehityksen
vuoksi. Hallitus paatti kevaan 2024 kehysriihessa kasvattaa kunnallisverotuksen
efektiivisyytta poistamalla tulosta tehtavan ansiotulovahennyksen ja kasvattamalla
vastaavasti ensisijaisesti valtion verosta tehtavaa tyotulovahennystd. Kuntien
verotulomenetysten korvauksia alennetaan kuitenkin muutoksen aiheuttamaa
kunnallisverotuoton kasvua vastaavasti, mika pienentaa kuntien valtionosuuksia.
Vaikka verotulojen kasvu pysyy vuosina 2025-2028 noin 4,2 prosentissa eli pitkan
aikavalin keskiarvon ylapuolella, merkitsee se kunnille huomattavasti pienempia
lisatuloja kuin aiemmin.

Vuoden 2023 alusta voimaan tulleen hyvinvointialueuudistuksen sote-siirtolaskelmien
vaikutukset nakyvat kuluvan vuoden valtionosuuksia vahentavasti ja vaikuttavat
merkittavasti myds vuosiin 2025-2027. Sote-siirtolaskelmiin liittyva
valtionosuusvahennys kasvaa vuonna 2025 noin 150 milj. eurolla takaisinperittavien
valtionosuuksien vuoksi. Lisaksi hallituksen paattama yhden prosenttiyksikon
indeksijarru hidastaa valtionosuuksien kasvua vuosina 2024-2027

TE-uudistuksen talousvaikutuksista

TE-palvelu-uudistus kasvattaa kuntien menoja ja vastaavasti valtionosuuksia vuodesta
2025 eteenpain. TE-palveluiden jarjestamisesta muodostuu kunnille uusi
valtionosuustehtava, jonka rahoitus kohdennetaan kunnille valtionosuutena
peruspalveluiden valtionosuuden kautta. Lisaksi tydttdmyysturvan rahoitusvastuun
kasvu korvataan kunnille pysyvalla valtionosuuden lisayksella.

Kuntien toiminnan ja investointien rahavirran arvioidaan kokonaisuutena olevan
miinuksella 2024-2026. Kuntatalouden nakymissa on suuria riskeja alaspain. Riskeja
lisda paitsi talouden yleinen epavarmuus niin myds epavarmuus verokehityksen
vahvuudesta ja voimakas meno- ja investointipaine. Lisaksi julkisen talouden
velkasuhteen ennustettu kasvu lisaa julkisen talouden riskeja.

Tuusulan kunnan talous 2024

Tuusulan toimintamenojen osalta ylitysriskit liittyvat nopeasti kasvaneen lapsimaaran
vaikutuksiin varhaiskasvatuksessa seka yleisen hintatason voimakkaaseen nousuun.
Tilikauden tulosennuste on 3,1 milj. euroa alijgamainen (TA 0,02 milj. euroa). Mittavien
investointien vuoksi kunnan velkamaaran kasvu jatkuu, ennusteen mukaan kunta
velkaantuu talousarviovuoden aikana 62 milj. euroa.

Talousarviokehys 2025

Talousarvion laatimisohjeessa annetaan talousarvioehdotuksen laatimista, sisaltoa ja
rakennetta koskevat ohjeet seka maararahakehys valmistelun ohjeeksi. Vuoden 2025
talousarviokehyksen perustana on Tuusulan kuntastrategia. Tulo- ja menoarviot
pohjautuvat 2023 tilinpaatokseen, Kuntaliiton vero- ja valtionosuusennusteisiin,
toukokuun 2024 talouden toteumaan ja tilinpaatésennusteeseen, toimialueiden
arvioimiin tulo- ja menolisayksiin seka tuottavuus- ja saastétoimiin vuodelle 2025.
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Talousarviokehys laaditaan toimialueiden kokonaistuloille, kokonaismenoille ja
investoinneille. Toimialueet puolestaan jakavat saamansa kehyksen palvelualueille ja
tarvittaessa edelleen palveluyksikoille ja kustannuspaikoille. Tarkoituksena on
varmistaa, etta toimialueiden talousarvioehdotukset pysyvat annetun kehyksen sisalla.

Talousarviokehys on laadittu talousarviovuodeksi 2025. Taloussuunnitelmavuosien
2026 - 2029 luvut ovat alustavia, ja niita tarkennetaan elo-syyskuun aikana erityisesti
verotulojen, maanmyyntitulojen ja investointien osalta.

Verotulot ja valtionosuudet

Verotulot ja valtionosuudet on arvioitu Kuntaliiton viimeisimman ennusteen (huhtikuu
2024) pohjalta lisaten ennusteisiin Tuusulan vaestdsuunnitteen mukainen vaeston
kasvu seka maltillinen arvio yhteiséveron ja kiinteistéveron kasvusta. Kuntaliiton
seuraavat veroennusteet julkaistaan elo-syyskuussa. Valtionosuudet on arvioitu
huhtikuun ennusteen mukaisesti.

Kunnan vuoden 2025 kehyslaskelman lahtdkohtana ovat nykyinen
ansiotuloveroprosentti 7,10 % seka nykyiset kiinteistoveroprosentit. Seuraavassa
taulukossa on esitetty kiinteistdveroprosenttien lain sallima vaihteluvali ja Tuusulan
kunnassa noudatettavat veroprosentit vuosina 2024 ja 2025.

Lain sallima Tuusulan nykyinen
vaihteluvali vero-%
Yleinen kiinteistovero 0,93-2,00 1,15
Maapohjan yleinen
Vakituinen asuinrakennus 0,41 - 1,00 0,48
Muu asuinrakennus 0,93 -2,00 1,35
Rakentamatpn 200 - 6,00 6.00
rakennuspaikka
Yleishyodyllinen yhteisd 0,00 - 2,00 0,65

Toimintatulot ja -menot

Vuoden 2025 talousarviokehyksen pohjana ovat kunnan toimialueiden ennakoimat
tulo- ja menolisaykset seka kehysneuvotteluiden aikana maaritellyt
tasapainotustoimet. Menolisayksia on arvioitu erityisella tarkkuudella ja vain
valttamattomat lisdykset on otettu kehykseen mukaan. Tavoitteena on pitda vuoden
2025 alijaama mahdollisimman maltillisena.

Kayttdomaisuuden myyntivoittojen arvioidaan nousevan kuluvasta vuodesta 1,5 milj.
euroa ja asettuvan 11,7 milj. euroon. Maankayttésopimuskorvausten arvioidaan
laskevan kuluvan vuoden 4,0 milj. euron tasosta 0,5 milj. euroa eli 3,5 milj. euroon.
Toimintatuloihin ei kohdistu muita merkittavia muutoksia.

Ulkoisten toimintamenojen lisaykseksi (kunta ja vesihuoltoliikelaitos) esitetaan
talousarviokehyksessa nettona 12,4 milj. euroa (8,1 %) talousarvioon 2024 nahden.
Vuoden 2025 toimintamenojen merkittavin kasvuun vaikuttava tekija on TE-uudistus.
Tyomarkkinatuen kuntaosuuden kasvu ja tyéllisyysalueen toiminnan kustannukset
ovat n. 4 milj. euroa. Henkildstokulujen kasvuun vaikuttavat palkankorotukset n. 2,4
milj. euroa sivukuluineen seka nopeasta kasvusta aiheutuva varhaiskasvatuksen
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henkilostdmenojen kasvu n. 1,5 milj. euroa. Lisaksi varhaiskasvatuksen
palvelusetelikustannuksien kasvuksi arvioidaan n. 0,8 milj. euroa. Koulujen
vaistotiloista luopuminen vaikuttaa vuoden 2025 toimintamenoja vahentavasti n. 1
milj. euroa.

Toimialueet ovat toimintakatesitovia valtuustoon nahden. Toimintakate on esityksessa
118,1 milj. euroa, kasvua 10,5 %. Toimialueille kohdistuva talouskehyslaskelmien
mukaiset toimintameno- ja tulotavoitteet seka toimintakate vuodelle 2025 on esitetty
litteena olevassa talousarviokehyslaskelmassa.

Vesihuoltoliikelaitos noudattaa talousarviovalmistelussaan kunnan taloudenpidon
ohjeita ja periaatteita. Kunnan talouden suunnittelun Idhtékohtana on, etta
vesihuollon toimintakatteen ei kasva vuonna 2025.

Rahoitus ja investoinnit

Rahoituslaskelman Iahtokohtana on kuntastrategian mukaisten palveluverkko- ja
infrainvestointien toteuttaminen. Talousarviovuoden investoinneiksi arvioidaan tassa
vaiheessa 64 milj. euroa. Talonrakennushankkeisiin on varattu noin 29 milj. euroa,
kuntatekniikan rakentamiseen noin 16 milj. euroa, vesihuollon investointeihin noin 8
milj. euroa sekd maan hankintaan 8 milj. euroa.

Vuosien 2026-2029 investoinnit ovat yhteensa n. 234 milj. euroa. Suunnitelmavuosien
tarkennuksen yhteydessa investointeja tullaan viela tarkentamaan. Tulevien
investointien mittakaavaan vaikuttaa olennaisesti suurten koulurakennushankkeiden
aikataulu ja toteutustapa seka uusien asuin- ja yritysalueiden infran rakentuminen.
Tulevien vuosien investointeja ja aikatauluja arvioidaan budjetointiprosessin aikana
kriittisesti.

Tulorahoituksen riittamattdmyydesta ja suurista investoinneista johtuen kunnan
korollisten velkojen kasvu séilyy |lahivuodet huomattavan nopeana. Kehyslaskelmassa
vuoden 2025 toiminnan ja investointien rahavirta on noin 41 milj. euroa negatiivinen.
Tulorahoitus ei riita kattamaan investointien rahoitustarvetta 2026 - 2029 ja uutta
lainaa otetaan merkittavasti. Vuonna 2025 kunnan lainamaara ylittanee 300 mil].
euroa. Korkotason on arvioitu olevan keskimaarin 3,75 % uusille suojaamattomille
lainoille. Mikali kunnan lainamaara kasvaisi kehyslaskelman mukaisesti, nousisivat
korkokulut vuoden 2024 talousarviosta 2,7 milj. euroa vuoteen 2029, jolloin
korkokulut olisivat noin 6,1 milj. euroa. Uusien lainojen maaraa ja korkotasoa ja
korkokuluja tarkennetaan talousarvioprosessin aikana.

Yhteenveto

Kuntatasoisen talouskehyksen ldhtokohtana on kayttétalouden pysyva tasapaino,
selkeasti ylijadmainen talous taloussuunnitelmakaudella 2027 - 2029 seka
velkaantumisen hallittu kasvu. Lahivuosien raskaan investointiohjelman lapivienti
edellyttaa kunnan veropohjan vahvistamista ja investointien voimakasta priorisointia.

Kaikkia tulo- ja menoeria seka erityisesti investointeja arvioidaan kriittisesti
budjettiprosessin aikana. Henkildstdmaaran arvioinnissa otetaan huomioon lapsi- ja
oppilasmaarien muutokset seka kasvuinvestointien lapiviennin mahdollistaminen.
Palveluverkkoa uudistamalla mahdollistetaan palveluverkon tiivistamiseen liittyvien
saastdjen toteuttaminen seka vaistotilakustannusten poistuminen.
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Taloussuunnitelmavuosia koskeva kuntatasoiset tulos- ja rahoituslaskelmat
paivitetaan syksyn aikana. Lisaksi syksyn aikana paivitetdan Kasvun ja talouden
hallintaohjelman mukaiset laskelmat vuosille 2025 - 2034. Kasvun ja talouden
hallintaohjelma tuodaan kunnan paatdselinten kasittelyn talousarvion yhteydessa.
Talousarviokehyksen mukaan Tuusulan kunnan (kunta + vesihuoltoliikelaitos) tulos
asettuu vuonna 2025 noin 3 milj. euroa alijadmaiseksi. Taloussuunnitelmavuosien
2026-2029 osalta arviot tullaan paivittdmaan kasvun ja taloudenhallintaohjelman
myota, jotta tulos seka toiminnan rahavirta asettuvat tasoon, joka mahdollistaa
priorisoidun investointisuunnitelman toteutuksen ilman lainamaaran kohtuutonta
kasvua.

Valtuuston paatos 17.6.2024 8§ 72 Ruotsinkylan koulun kaytdn jatkamisesta kasvattaa
talousarvion kustannuksia. Kehyslaskelma on tehty silla oletuksella, etta Ruotsinkylan
koulun kaytdsta luovutaan elokuussa 2025. Vuoden 2025 osalta kustannusten lisays
elo-joulukuun ajalle on yhteensa 89 000 euroa. Suunnitelmavuosien osalta
vuosittainen kustannusvaikutus on n. 255 000 euroa. Yhteenlaskettu kustannuksia
lisadva vaikutus vuosina 2025-2029 on n. 1,1 milj. euroa.

Ehdotus
Esittelija: Salassapidettavat tiedot poistettu.

Kunnanhallitus paattaa

e kaynnistad vuoden 2025 talousarvion ja vuosien 2025 - 2029 taloussuunnitelman
valmistelun liitteena olevaan kehyslaskelman mukaisesti

e hyvaksya vuoden 2025 talousarvion ja vuosien 2025 - 2029 taloussuunnitelman
laadintaohjeet.

Kokouskasittely

Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun, jasen Ari Nyman ehdotti jasen Laura
Avallin kannattamana, etta talousarviokehyksessa alijaama olisi 0

euroa. Puheenjohtaja totesi, etta koska oli tehty esittelijan ehdotuksesta poikkeava
kannatettu muutosehdotus, on asia ratkaistava aanestamalla. Kunnanhallitus hyvaksyi
puheenjohtajan esityksen, etta ne, jotka kannattavat pohjaehdotusta, danestavat "JAA"
ja ne, jotka kannattavat Nymanin tekemaan muutosehdotusta, aanestavat "El".

Suoritetussa aanestyksessa annettiin:

e 8 "JAA"aanta (Outi Huusko, Kalle Ikkela, Arto Lindberg, Karita Maensivu, Mika
Maki-Kuhna, Lilli Salmi, Johanna Sipilainen, Mika Timonen)
e 5 "EI"-&4nta (Elisa Laitila, Kati Lepojarvi, Ari Nyman, Anna YlItava, Laura Avall)
Puheenjohtaja totesi pohjaehdotuksen tulleen kunnanhallituksen paatékseksi.

Vs. talousjohtaja Heli Hippeldinen selosti asiaa kokouksessa.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kuntakehityslautakunta, 25.09.2024, § 83

Valmistelija / lisatiedot:
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Sanna Senelius-Piiparinen
sanna.senelius-piiparinen@tuusula.fi
taloussuunnittelupaallikko

Liitteet
1 Talousarvio 2025, kasvu ja ymparistd, kuntakehityslautakunta, KKL 25.9.2024
2 llImastokoordinaattori, maaraaikaisuuden jatko 2025-2027, KKL 25.9.2024

TOIMINTATUOTOT JA - KULUT
Toimintatuotot

Kuntakehityslautakunnan alaisen toiminnan tuloarvio on 5 545 000 € (vuoden 2023
talousarviossa 5 745 000 €). Maankayton sopimuskorvausten tuottojen ennakoidaan
laskevan mutta maa- ja vesialueiden vuokrien arvioidaan nousevan (nettovaikutus -0,2
milj. euroa)

Toimintamenot

Kuntakehityslautakunnan alaisen toiminnan menoarvio on 7 780 496 €. Vuoden 2023
talousarviossa toimintamenot olivat 7 479 524 €. Menojen nousu johtuu lahinna
palkkojen sopimuskorotuksista seka asiantuntijapalveluiden kayton lisaantymisesta
aluekehityshankkeiden edistymisen myota.

Budjetoitu toimintakate (sitova taso) on -1 734 452 € (vuoden 2023 talousarviossa -
1209 519 €).

Henkildstoesitykset
Seuraava tehtava esitetaan perustettavaksi:
e |Imastokoordinaattori, kehittdminen ja hallinto (maaraaikaisuuden jatko)

Ehdotus
Esittelija: Pirjo Siren, kuntakehitysjohtaja

Kuntakehityslautakunta paattaa

e ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle hyvaksyttavaksi
kuntakehityslautakunnan ja sen alaisten palvelualueiden talousarvioesityksen
vuodelle 2025

e ehdottaa kunnanhallitukselle hyvaksyttavaksi esitetyn uuden toimen.

Kokouskasittely
Jasen Ringa Prauda-Rydgren saapui asian paatoksenteon jalkeen ja oli mukana
kokouksen muiden asiaoiden kasittelyssa ja paatoksenteossa.
Paatos
Kuntakehityslautakunta paatti
e ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle hyvaksyttavaksi
kuntakehityslautakunnan ja sen alaisten palvelualueiden talousarvioesityksen

vuodelle 2025
e ehdottaa kunnanhallitukselle hyvaksyttavaksi esitetyn uuden toimen.
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§84

Kaavoitussuunnitelma 2025-2028

TUUDNO0-2024-1810

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Anne Olkkola
anne.olkkola@tuusula.fi
kaavoituspaallikko

1 Kaavoitussuunnitelma 2025-28, KKL 25.9.2024

Perustelut
Asiaselostus

Kunnanvaltuusto hyvaksyy vuosittain kaavoitussuunnitelman neljan vuoden jaksolle.
Taman jalkeen vuoden alussa hyvaksytaan alkavan vuoden kaavoituksen ty6ohjelma,
jonka edistymista seurataan osavuosikatsausten yhteydessa. Kaavoitussuunnitelman
tavoitteena on ohjata kaavoituksen palvelualueen toimintaa ja kaavatdihin
vaikuttavien luottamuselinten paatéksentekoa niin, etta hankeluettelosta ensisijaisiksi
nostetut hankkeet etenevat mahdollisimman nopeasti ja etta niiden valmisteluun
kohdennetaan ensisijaisesti kaavoituksen resursseja.

Tavoitteena on huolehtia siita, etta MAL-aiesopimuksen tavoitteiden ja
kunnanvaltuuston hyvaksyman vuotuisen asunto-ohjelman lisaksi kaavoitetaan
riittavasti tonttivarantoa tulevaa kayttoa varten.

Vuosien 2025-2028 kaavoitussuunnitelma on liitteena. Kaavoitussuunnitelmassa on
edellisten vuosien tavoin yleiskaavoitushankkeita, yleissuunnitelmia seka
asemakaavahankkeita, jotka on priorisoitu kolmeen eri luokkaan hankkeiden
kiireellisyyden ja oletetun etenemisjarjestyksen mukaisesti. Kartalle on merkitty myos
ns. vahaiset kaavamuutokset ilman priorisointia. Naita vahaisia kaavamuutoksia
valmistelevat kaavatekniset koordinaattorit muiden téiden ohella.

Yleiskaava ja yleissuunnitelmat

Vuonna 2025 aikana tehdaan vihersiniverkostosuunnitelmaa, VISSI:a, joka ohjaa koko
kunnan vihersinirakenteen ja -verkoston suunnittelua yleispiirteisella tasolla. Siihen
liittyen valmistellaan Tuusulanjokilaakson virkistyskayton yleissuunnitelmaa, joka on
jatkoa Tuusulanjarven rantojen virkistyskayton yleissuunnitelmalle seka
Rykmentinpuiston keskiosan yleissuunnitelmaa, jolla tarkistetaan Rykmentinpuiston
osayleiskaavan ratkaisuja alueilla, joilla ei ole lainvoimaista tai vireilld olevaa
asemakaavaa. Projektitoimiston vetamana ja yhteistydssa Vantaan kanssa laaditaan
Kiila-Senkkerinmden kiertotalousalueen yleissuunnitelmaa. Lisaksi laaditaan
Vanhakylan aurinkovoimalan osayleiskaavaa. Lisaksi on tarkoitus aloittaa
arkkitehtuuripoliittisen (APOLI) ohjelman laatiminen.

Asemakaavahankkeiden priorisointi

Asunto- ja asuinalueiden osalta pyritaan tarjoamaan monipuolisesti vaihtoehtoja.
Tarkoituksena on valikoida hankkeet, joiden myoéta saadaan kaikkiin taajamiin
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tonttivarantoa eri tarpeisiin: asuinrakentamisen tontteja, pientalo- ja
erillispientalotontteja painottaen, kunnankeskustojen kehittdmishankkeita,
tyopaikkatontteja ja vetovoimahankkeita. Lisaksi huolehditaan, ettd kunnan
omakotitalotonttivaranto on turvattu tuleville vuosille. Asemakaavahankkeet on
priorisoitu painottaen

1. Kunnan maalle sijoittuvien hankkeiden edistaminen

2. Paljon asuntoja/tyopaikkoja tuottavat asemakaavat

Pientalovaltaiseen asuntotuotantoon panostaminen ja
omakotitalotonttivarannon turvaaminen

Kolmen keskustan kehittaminen

Tyopaikka-alueiden edistaminen ja tonttien saatavuus

Kunnan omistamien realisoitavien kiinteistdjen kaavamuutokset

Kunnan kannalta tarkeita palveluverkon kehittdmisen tai yhdyskuntatekniikan
toteuttamisen edellyttamat asemakaavat

Liitteena olevassa kaavoitussuunnitelmassa prioriteetilla 1 olevat kaavatyot ovat
karkihankkeita. 2. ja 3. luokan hankkeita edistetaan karkihankkeiden valmistelun
jalkeen. Mikali kaavoitusuunnitelman karkihankkeita lisataan toimielinkasittelyissa,
tulee vastaavasti joitain toita siirtaa karkihankkeista ll-luokan kohteiksi tai
aikatauluttaa toiden eteneminen uudelleen. Lisaksi vireillaolevien karkihankkeiden
eteneminen vaikuttaa mahdollisuuteen laittaa vireille uusia kaavoitussuunnitelman
karkihankkeita. Karkinankkeet aikataulutetaan Kaavoituksenty6ohjelmassa, joka
laaditaan vuosittain hyvaksyttyyn kaavoitussuunnitelmaan perustuen.

w

Nouwuhs

On my0s todenndakdista, etta tulee tehtavaksi erityisia kaavamuutoksia
suunnittelukauden aikana johtuen seka ajankohtaisista rakentamishankkeista etta
kunnan velvollisuudesta pitaa asemakaavat ajan tasalla. Hankkeita koskevista
hakemuksista paatettaessa tai muutoin kdynnistamispaatoksin paatetaan erikseen,
minkalaisella prioriteetilla naita edistetaan.

Padasiassa asuintontteja tuottavat asemakaavat

Tuusulassa on kokonaisuudessaan hyva rakentamattomien asuintonttien
kaavavaranto, erityisesti asuinalueille sijoittuva yhtiomuotoisten ja
asuinkerrostalotonttien varanto riittaa kaikissa taajamissa lahivuosien tarpeisiin. Sen
sijaan pientalo- ja omakotitalotonttien kaavavaranto ei taysin vastaa pitkalla
tahtaimella nykyista kysyntaa, silla siihen kohdistuu kerrostalovarantoa huomattavasti
suurempi kysynta. Kellokoskella pientalo- ja omakotitalotonttien varanto kasvoi
merkittavasti Joenrannan asemakaavan lainvoimaisuuden johdosta. Etela-Tuusulan
osalta kunnan omistuksessa oleva erillispientalotonttivaranto on vahentynyt nopeasti
alueen kunnallistekniikan valmistuttua ja taman trendin oletetaan jatkuvan.
Kaavoitussuunnitelmalla on pyritty vastaamaan tahan kysyntaa lyhyella ja pitkalla
aikavalilla. Karkihankkeissa on paljon pientalo- ja erillispientaloihin painottuvia
kaavahankkeita niin kunnan kuin osin yksityisessa omistuksessa oleville alueille, jotka
sijoittuvat eripuolille Etela-Tuusulaan. Etela-Tuusulassa vuonna 2025 painottuvat
Lahela Ill, Halkivaha Il seka Tuuskodon asemakaavat. Rantatien alueen
asemakaavamuutoksissa tutkitaan maltillista taydennysrakentamista ja
kulttuurimaiseman suojeluarvoja. Lahelan ja Koillis-Hyrylan alueiden tuleva
kehittaminen edellyttaa, ettd kahden uuden merkittavan kokoojakadun, Lahelanorren
ja Tuusulan Itavyaylan jatkeen, katualueiden kaavat saadaan valmiiksi paatettavaksi.
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Jokelassa Lansi-Kolsan ja Lepola Ill:n kaavaty6t lisaavat taajaman
omakotitalotonttivarantoa. Joenrannan asemakaavan saatua lainvoiman 2023, ei
Kellokoskelle esiteta uusia asumisvarantoa lisdavia kaavoja vuodelle 2025.

Ty6paikka-alueiden asemakaavat

Jokelassa tyopaikka-alueiden tonttivarantoa on lahivuosien tarpeeseen. Vallunlenkin
asemakaavamuutoksen tavoitteita tarkistettiin ja sen on tarkoitus edistaa alueen
toteutumista. Etela-Tuusulassa tyopaikkavarannon lisaaminen perustuu Focus-alueen
ja Senkkerinmaen kiertotalousalueen asemakaavaoihin seka Kulomadaki-Jussla
asemakaavamuutoksiin, joiden tavoite on olemassa olevien yrittajien
toimintaedellytysten parantaminen ja uusien tonttien mahdollistaminen.

Keskustojen kehittaminen

Keskustojen kehittdminen on tarpeen vetovoiman kasvattamiseksi kaikissa taajamissa.
Hyrylan alueella asuinkerrostalotonttivaranto on hyva, mutta keskustan kehittamiseksi
on viela laadittava kaavamuutoksia. Palvelukeskuksen kaavamuutoksen valmistuttua,
kaavoituksen painopisteet kohdistuvat mm. purettavan hallintorakennuksen ja
nykyisen terveyskeskuskorttelin (Koskensillantien - Esikunnanpolku)
asemakaavamuutokseen seka Hyrran asemakaavamuutoksen loppuunsaattamiseen
alkuvuonna. Myos muut keskustan kehittamishankkeet vaativat kaavoituksen,
maankayton, kunnallistekniikan ja projektitoimiston resursseja. Jokelassa Keskustan
kehittaminen painottuu loppusuorilla oleviin Jokelan asemanpolun ja Kotikirkon
kaavamuutoksiin. Kellokoskella HUS:n entisen sairaala-alueen kehittaminen ja
kaavallinen muutos pysyy ll-luokassa odottaen tavoitteiden kirkastamista kiinteistojen
uusiokayton ja lisdrakentamisen osalta.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa

e ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle, etta valtuusto hyvaksyy
liitteena olevan kaavoitussuunnitelman vuosille 2025-2028.

Kokouskasittely
Puheenjohtajan avattua keskustelun asiasta esittelija muutti paatésehdotustaan niin
ettd siihen lisattiin poytakirjan tarkastus taman asian osalta heti kokouksessa.

Kuntakehityslautakunta paattaa

e ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle, etta valtuusto hyvaksyy
litteena olevan kaavoitussuunnitelman vuosille 2025-2028
e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta heti tassa kokouksessa.

Paatos
Kuntakehityslautakunta paatti
e ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle, etta valtuusto hyvaksyy

litteena olevan kaavoitussuunnitelman vuosille 2025-2028
e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta heti tassa kokouksessa.
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§85
Arviointikertomus 2023, Kasvun ja ympariston toimialueen kuntakehityslautakunnan
selvitys

TUUDNO0-2024-80

Valmistelija / lisatiedot:

Pirjo Siren, Kristiina Salo, Anne Olkkola, Paivi Hdmalainen, Jyri Olkkonen
pirjo.siren@tuusula.fi, kristiina.salo@tuusula.fi, anne.olkkola@tuusula.fi, paivi.
hamalainen@tuusula.fi, jyri.olkkonen@tuusula.fi

kuntakehitysjohtaja, elinvoimajohtaja, kaavoituspaallikkd, maankayttopaallikko,
projektitoimiston paallikkd

Liitteet
1 Kuntakehityslautakunnan selvitys, arviointikertomus 2023, KKL 25.9.2024
2 Arviointikertomus 2023, KKL 25.9.2024
Verkkojulkisuus rajoitettu

Tuusulan kunnanvaltuusto on 27.5.2024 § 57 paattanyt pyytaa tarkastuslautakunnan
laatimassa vuoden 2023 arviointikertomuksessa esitetyista havainnoista ja
suosituksista toimialueiden ja hallituksen selvitykset. Selvitykset tulee valtuuston
paatdéksen mukaan toimittaa niin, etta ne voidaan kasitella lokakuun loppuun
mennessa pidettavassa valtuuston kokouksessa. Lisaksi selvitykset on toimitettava
my0os tarkastuslautakunnalle.

Ehdotus
Esittelija: Pirjo Siren, kuntakehitysjohtaja
Kuntakehityslautakunta paattaa

® antaa tarkastuslautakunnalle, kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle
litteen mukaisen selvityksen tarkastuslautakunnan antamaan vuoden
2023 arviointikertomukseen.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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§ 86

Sammonmaki IV, asemakaava ja asemakaavan muutos. Kaava nro. 3508

TUUDNO-2018-387

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Petteri Puputti
petteri.puputti@tuusula.fi
projektipaallikko

1 3508L Sammonmaki IV Kaavaluonnos KKL 25.9.2024

2 3508L Sammonmaki IV Selostus KKL 25.9.2024

3 3508L Sammonmaki IV Liite 2 OAS KKL 25.9.2024

4 3508L Sammonmaki IV Liitteet 3.1-3.5 Kartat ja havainneaineisto KKL 25.9.2024
5 3508L Sammonmaki IV Liitteet 4.1-4.12 Erityissuunnitelmat ja selvitykset KKL
25.9.2024

6 3508L Sammonmaki IV Liite 4.13 Luontoselvitysten yhteenveto KKL 25.9.2024
7 3508L Sammonmaki IV Liitteet 5.1-5.2 Osallistumismenettely KKL 25.9.2024

Perustelut

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee Sammonmaen tyopaikka-aluetta, joka
sijaitsee Ruotsinkylan etelaosassa, Tuusulanvaylan lansipuolella, suunnitellun Keha IV:
n varressa. Kaava-alueen pinta-ala on noin 42 hehtaaria.

Kaavaratkaisun tavoitteena on kaavoittaa alue toimitila-alueeksi, joka sallii teollisuus-,
tuotanto- ja varastotoimintojen lisaksi myds kaupallisia toimintoja.
Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan koko muun Focus-alueen katuverkon
toteuttaminen ja yhdyskuntatekniikan jarjestaminen.

Alueen asemakaavoitusta ohjaa Focus-alueen osayleiskaava. Koko Focus-alueen
suunnittelun taustaselvitykseksi on lisaksi laadittu Tuusulan kunnan toimesta
maankayton yleissuunnitelma, joka on hyvaksytty Tuusulan kunnanhallituksessa
30.10.2023. Yleissuunnitelmassa on mm. arvioitu Focus-osayleiskaavan
ajantasaisuutta ja hyvaksytty kunnan tavoitteet aluetta koskevan
yksityiskohtaisemman suunnittelun 1dhtékohdaksi.

Kaava-alue on suurelta osin YIT:n omistuksessa (noin 29 ha). Tuusulan kunnan
maanomistus kaava-alueella on noin 8 ha.

Kaavaratkaisussa on osoitettu kerrosalaa yhteensa noin 85 850 k-m?.
Kokonaiskerrosalasta KMTY-korttelialueelle sijoittuu noin 24 150 k—m2, KTY-

korttelialueille noin 60 900 k—mzja ET-korttelialueelle 800 k-m?. Alueella on ohjeellinen
tonttijako.

Asemakaavatyo on ollut pitkaan vireilla. Kunta on tehnyt kaavoituksen
kaynnistamissopimuksen alun perin Lemminkainen Oyj:n (nyk. YIT) kanssa 17.6.2013.
Focus-liikekeskuksen asemakaava ja asemakaavamuutos, jonka nimisena kaavatyo ol
aiemmin vireilla, on kuulutettu vireille 25.9.2014 ja asemakaavan kaavaluonnos oli
ensimmaisen kerran nahtavilla 16.4. - 29.5.2015. Kaavaluonnoksesta annettiin tuolloin
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16 lausuntoa ja 11 mielipidetta. Asemakaavoitus keskeytettiin taman jalkeen Focus-
osayleiskaavaa koskevien valitusten vuoksi. Helsingin hallinto-oikeus hylkasi vuonna
2016 osayleiskaavaa koskevat valitukset ja Korkein hallinto-oikeus paatti 22.3.2017,
ettei Helsingin hallinto-oikeuden paatdsta muuteta. Focus-alueen osayleiskaava tuli
voimaan 5.4.2017. Focus-liikekeskuksen asemakaavan valmistelua jatkettiin jonkin
aikaa osayleiskaavan lainvoimaistumisen jalkeen, mutta prosessi keskeytettiin, koska
alueen kehittamistavoitteita haluttiin maanomistajan taholta arvioida uudelleen
tapahtuneiden yritysjarjestelyjen (Lemminkdinen sulautui YIT:hen) myéta. Alueelle oli
myos tarpeen tehda tarkempia tutkimuksia ja selvityksia mm. maaperan
pilaantuneisuuteen liittyen.

Asemakaavan kaynnistamissopimus YIT:n kanssa paivitettiin 17.1.2023 ja
alkuvuodesta 2024 kaavamuutoksen suunnittelu lahti jalleen liikkeelle. Samalla kaavan
nimi vaihdettiin Sammonmaki 1V:ksi, kaava-alueen koko supistui ja kaavamuutoksesta
pidettiin uusi aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL 66 8) yhdessa Keha IV
asemakaavan kanssa.

Samanaikaisesti Focus-alueella laaditaan myds Keha IV nimista asemakaavaa. Nama
asemakaavat muodostavat yhdessa toiminnallisen kokonaisuuden, mika tarkoittaa
yhteisia periaatteita etenkin lilkkenneratkaisujen, kunnallistekniikan seka
voimajohtojen suunnittelun osalta.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle kustannuksia katujen
rakentamisesta ja infran toteuttamisesta. Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa,
joten kunnalle kertyy tuloja maankayttékorvauksista. Maankayttékorvauksista
sovitaan maanomistajan kanssa kaytavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Kaavaratkaisu edesauttaa kunnan strategisten tavoitteiden toteutumista tarjoamalla
tydpaikkatontteja erinomaisilla lilkkenneyhteyksilla.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa

e hyvaksya laaditun Focus-lilkekeskuksen vuoden 2015 luonnosvaiheen
lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditut vastineet
® seka asettaa Sammonmaki IV asemakaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman seka luonnosvaiheen valmisteluaineiston MRA 30 &:n
mukaisesti uudelleen nahtaville mielipiteiden ja lausuntojen esittamista varten.
Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittomasti kokouksessa.

Kokouskasittely

Kokoustauko asian kasittelyn jalkeen klo 17:32 - 17:47.
Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.
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Kunnanhallitus, § 183,06.05.2019

Kunnanhallitus, § 197,20.05.2019

Hyvinvoinnin ja terveyden edistdmisen lautakunta, § 63,15.08.2023
Kuntakehityslautakunta, § 87, 25.09.2024

§87

Palkkitie, asemakaava ja asemakaavan muutos, kaavanumero 3614, Hyryla ja Sula,
ehdotuksen nahtaville asettaminen

TUUDNo-2017-1016

Kunnanhallitus, 06.05.2019, § 183

Palkkila Oy:lla on 31.5.2019 asti suunnitteluvaraus kiinteiston 858-401-5-448 osaan,
joka sijoittuu Palkkitien tyopaikka-alueen kaakkoispuolelle, Palkkikujan paahan. Alue
on kunnan omistuksessa olevaa metsaaluetta. Sulan osayleiskaavassa tydpaikka-alue
on TP-1 merkinnalla osoitettu jatkuvaksi laajemmin kaakkoon, kuin nykyinen
toteutunut maankaytté. Hankkeen tavoitteena on laajentaa tydpaikka-aluetta
osayleiskaavan mukaisesti. Palkkila Oy on laatinut alueelle kayttdsuunnitelman, joka
toimisi kaavatyon pohjana.

Kaavatyota on valmisteltu alustavasti ja ympardivilta kiinteistdilta on tullut
yhteydenottoja kaavamuutostarpeista. Hankkeet on hyva yhdistaa yhdeksi kaavaksi.
Kaavaan voidaan ottaa mukaan myds Palkkitie, jonka kohdalle on yleiskaava 2040-
ehdotuksessa osoitettu yhteys Sulasta Rykmentinpuistoon.

Kunnan strategian mukaisesti kaikki yrityshankkeet ovat kaavoituksen karkihankkeita.

Ehdotus
Esittelija: Harri Lipasti, vt. hallintojohtaja

Kunnanhallitus paattaa

e |isata Palkkitien asemakaavan ja asemakaavan muutoksen kaavoituksen
tydohjelmaan karkihankkeeksi.

Paatos
Esittelija poisti asian esityslistalta.

Kunnanhallitus, 20.05.2019, § 197

Palkkila Oy:lla on 31.5.2019 asti suunnitteluvaraus kiinteiston 858-401-5-448 osaan,
joka sijoittuu Palkkitien tyopaikka-alueen kaakkoispuolelle, Palkkikujan paahan. Alue
on kunnan omistuksessa olevaa metsaaluetta. Sulan osayleiskaavassa tydpaikka-alue
on TP-1 merkinnalld osoitettu jatkuvaksi laajemmmin kaakkoon, kuin nykyinen
toteutunut maankayttd. Hankkeen tavoitteena on laajentaa tyopaikka-aluetta
osayleiskaavan mukaisesti. Palkkila Oy on laatinut alueelle kayttdsuunnitelman, joka
toimisi kaavatyon pohjana.

Kaavatyota on valmisteltu alustavasti ja ympardivilta kiinteistdilta on tullut
yhteydenottoja kaavamuutostarpeista. Hankkeet on hyva yhdistaa yhdeksi kaavaksi.
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Kaavaan voidaan ottaa mukaan myds Palkkitie, jonka kohdalle on yleiskaava 2040-
ehdotuksessa osoitettu yhteys Sulasta Rykmentinpuistoon.

Lisaksi Hyrylan Palkkitie Oy:ll& on alueella sopimus kaavoituksen kdynnistamisesta
kiinteistdissa 858-401-3-1831 vuodelta 2004, (liite). Kaavoitussuunnitelman rajaukseen
lisataan myos kiinteistd 858-401-3-1831. Alue on Tuusulan Yleiskaava 2040-
ehdotuksessa tyopaikka-aluetta (TP) ja alue voidaan asemakaavoittaa tydpaikka-
alueeksi erillisena kaavahankkeena.

Kunnan strategian mukaisesti kaikki yrityshankkeet ovat kaavoituksen karkihankkeita.

Ehdotus
Esittelija: Harri Lipasti, vt. hallintojohtaja

Kunnanhallitus paattaa

e |isata Palkkitien asemakaavan ja asemakaavan muutoksen kaavoituksen
tydohjelmaan karkihankkeeksi.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta, 15.08.2023, § 63

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Annukka Luoderanta
annukka.luoderanta@tuusula.fi
hyvinvointikoordinaattori

1 3614 Palkkitie, osallistumis- ja arviointisuunnitelma, hyteltk 15.8.2023

Palkkitie, asemakaava ja asemakaavan muutos, nro 3614 (TUUDNno-2017-1016)

Palkkitien osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 15.6. - 14.8.2023 valisena
aikana. Nyt nahtavilla oleva uusi OAS korvaa Palkkitien aiemmman osallistumis- ja
arviointisuunnitelman. Uuden OAS:n rajaus on muuttunut ja laajentunut kattamaan
mm. Palkkitien ja Fallbackantien kulman seka Parman betonitehtaan koillispuolisen
alueen.

Palkkitien asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tarkoituksena on selvittaa
tyopaikka-alueen laajentamista Palkkitien ja Fallbackantien kulmaan seka Palkkikujan
paatyyn. Lisaksi tarkastellaan kunnan varikkoselvityksesta riippuen yhtena
vaihtoehtona varikon mahdollista sijoittumista Kuntoilijantien varteen. Palkkitien
katualueen muutostarpeet selvitetdan lisdantyvan yritystoiminnan seka
Rykmentinpuistosta jatkossa tulevan henkildautoliikenteen huomioimiseksi. Parman
betonitehtaan koillispuolisen alueen kayttotarkoitusta tarkastellaan vastaamaan sen
nykykayttéa yhdyskuntatekniikan alueena.

Suunnittelualue sijaitsee Palkkitielld sen molemmin puolin, Hyrylan tydpaikka-alueella,
Sulan ja osin Hyrylan kunnanosissa. Kaavoitus on tullut vireille yksityisen
maanomistajan seka kunnan aloitteesta. Yksityisen maanomistajan kanssa on tehty
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kaavoituksen kaynnistamissopimukset Palkkikujan jatkeesta seka Palkkitien ja
Fallbackantien kulmauksesta. Kunnanhallitus on lisannyt Palkkitien
kaavoitussuunnitelmaan karkihankkeeksi 20.5.2019 (8 197).

Kaavatydn tavoitteena on mahdollistaa osayleiskaavan mukainen yritystoiminta
Palkkitien ja Fallbackantien kulmaan seka Palkkikujan jatkeelle. Lisaksi tyossa
tarkastellaan kunnan varikon mahdollista sijoittumista Kuntoilijantien varteen.
Varikkoselvitys on oma erillinen selvityksensa, jota edistetaan taman kaavatyon
ulkopuolella. Selvityksessa on mukana useita eri vaihtoehtoja varikon sijoittumiseksi ja
selvityksen lopputuloksesta riippuen Kuntoilijantie voi olla yksi varikon
sijoittumisvaihtoehdoista, jota tassa kaavatyossa tullaan talléin osaltaan
tarkastelemaan. Palkkitien katualueen muutoksilla varaudutaan kasvaviin
liikennemaariin lisdantyvan yritysliiketoiminnan seka Palkkitielle jatkossa kytkeytyvan
Rykmentinpuiston asukasliikenteen mydta. Parman betonitehtaan koillispuolella
sijaitseva alue on muodostunut yhdyskuntatekniikan alueeksi siella sijaitsevin
hulevesiojin, maakaasuputkin seka muine maanalaisine johtoineen ja nykyinen
puistoalue -kaavamerkinta on osin vanhentunut.

Uusi yritysliiketoiminta toteuttaa alueen osayleiskaavaa seka kunnan strategiaa, jossa
kunta pyrkii tarjoamaan uusia yritystontteja hyvien liikenneyhteyksien varrelta.
Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutuksia muun
muassa suunnittelu- ja Iahialueen asukkaiden elinymparistéon ja elinoloihin,
kulttuuriymparistéon, rakennettuun ymparistdoon ja liikenteeseen,
luonnonymparistdon, virkistykseen ja kaavatalouteen seka laaditaan tarvittavat
selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten
arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kunnan asiantuntijat seka muut
viranomaiset ja osalliset.

Palkkitien alue on sen ita- ja pohjoisosan osalta rakentunutta yritysaluetta. Alueen
rakentunut kokonaisuus muodostuu neljasta paatoiminnosta: Postin logistiikkakeskus,
Parman betonitehdas, Meira Novan logistiikkakeskus ja Palkkikujan yrityskeskittyma.
Palkkitien Iansipuoli Fallbackantien risteyksesta Kuntoilijantielle on asemakaavoitettu
talla hetkellad urheilu- ja virkistyspalveluiden alueiksi. Alueella on talla hetkella
yksityisen maanomistajan maalla avoin varastokenttaalue. Alue on muutoin, myds
kunnan maa-alueet huomioiden, kayttamattomana. Palkkitie on talla hetkelld paattyva
katu. Kadun paasta on mahdollisuus jatkaa mm. jalan tai maastopydralla
metsaalueelle ja sen poluille.

Tulevaisuudessa Puustellinmetsan ja erityisesti Puistokylan asemakaavan valmistuttua
Palkkitie tulee jatkumaan ja yhdistamaan Puistokylan ja Puustellinmetsan asuinalueet
Palkkitielle ja edelleen Fallbackantielle. Kuntoilijantie yhdistaa alueen Tuusulan
urheilukeskukseen. Suunnittelualue on maaperaltaan paaosin hiekkaa ja se sijoittuu
lahes kokonaan Hyrylan vedenhankintaa varten tarkealle ykkésluokan
pohjavesialueelle seka pohjaveden muodostumisalueelle.

Palkkitie, asemakaava ja asemakaavan muutos nro 3614, Hyvinvoinnin ja
terveyden edistdmisen lautakunnan lausunto

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta katsoo, etta Palkkitien alueen
kehittaminen tydpaikka- ja logistiikka-alueena on lahtokohtaisesti mydnteinen asia.
Teollisuuskatumainen toimintaymparistd palvelee nykyisia yritysalueen toimintoja.
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Hyvinvoinnin ja terveyden edistdmisen lautakunta haluaa kuitenkin kiinnittaa
huomion suunnittelualueen sijaintiin Idhes kokonaan Hyrylan vedenhankintaa varten
tarkealla ykkodsluokan pohjavesialueella seka pohjaveden muodostumisalueella.
Kaavasuunnittelutydssa on erityisen huolellisesti tarkasteltava ja perusteellisesti
harkittava toteuttamisen vaikutuksia asukkaiden elinoloihin, ymparistdon ja luontoon.

Palkkitien alueen kehittaminen asuinalueiden liikenneyhteytena ja reittina
virkistysalueelle ei ole toimiva ratkaisu. Teollisuusalue soveltuu huonosti jalankulun ja
pyorailyn tarpeisiin, ja esteettoman lilkkkumisen nakdkulmasta liikenneyhteys vaikuttaa
erityisen haastavalta. Olemassa olevan seka rakentuvan asuinalueen asukasliikenteen
ja laheisen virkistysalueen liikenteen yhdistaminen teollisuusalueen raskaan liikenteen
suureen maaraan on kaiken kaikkiaan vaikea yhtald, meluhaitat mukaan lukien.
Teollisuusalueen lapi ajaminen raskaan liikenteen seassa ty6-, koti- tai
virkistysmatkalla ei lisda asuinalueen houkuttelevuutta. Raskas liikenne voi aiheuttaa
risteysalueilla tukoksia, ja syntynyt ruuhka voi kertautua muilla tieosuuksilla.

Palkkitien liikenneymparistdssa tulee huomioida, etta raskaasti liikenndidyilla kaduilla
liikkuu nykyisellaankin kavelijoita, pyorailijoita ja muita suojattomia kulkijoita
esimerkiksi matkalla tydpaikalleen, Kuntoilijantien suositulle BMX-radalle tai lIaheisille
metsadalueille. On tarkead, etta esteettomyyteen ja turvallisen liikkkumisen
mahdollistamiseen kiinnitetdan erityista huomiota muun muassa valaistuksella ja
nakemaesteiden minimoimisella. Palkkitien pitka ja levea suora ajorata houkuttelee
saadettya korkeampiin nopeuksiin ja vaaralliseen ajotapaan erilaisilla
moottoriajoneuvoilla, mika heikentaa liikenneturvallisuutta ja pahentaa
onnettomuuksien vakavuutta. Toisaalta alueen kevyen liikenteen vaylat ovat
leveydeltaan minimiluokkaa, ja suojateiden ylitykset vaarallisissa paikoissa.
Ylitysmatkat suojateilla ovat melko pitkia, suojateilla ei ole keskisaarekkeita, ja ylitys
tapahtuu kahden kaistan yli kerrallaan.

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunnan esittaa, ettd Puustellinmetsan ja
Puistokylan alueille suunnitellaan vaihtoehtoisia, asukasystavallisempia ja
turvallisempia kulkuyhteyksia, ja Palkkitien suunnittelualuetta kehitettaisiin
yritysalueena. Tassakin kehittamisessa on erityista huomiota kiinnitettava kaikkien
alueella liikkuvien liikenneturvallisuuteen seka meluhaittojen, ymparistohaittojen ja
ilmanlaadun heikentymisen minimointiin. Kunnan varikon sijoittumisvaihtoehtojen
harkintaan liittyen hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta toteaa, etta
urheilukeskukselle vievana tiena Kuntoilijantieta tulee kehittaa urheilu- ja
virkistyspalveluiden ehdoilla, asemakaavan mukaisesti.

Ehdotus
Esittelija: Heidi Hagman, kehittamispaallikkd
Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta paattaa

® antaa asiaselostuksen mukaisen lausunnon Palkkitien asemakaavasta ja
asemakaavan muutoksesta.
Paatos
Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta paatti

® antaa asiaselostuksen mukaisen lausunnon Palkkitien asemakaavasta ja
asemakaavan muutoksesta.
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Kuntakehityslautakunta, 25.09.2024, § 87

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Timo Mattila
timo.mattila@tuusula.fi
kaavasuunnittelija

1 Kaavaselostus, Palkkitie 3614, KKL 25.9.2024

2 Liite 1. Asemakaavakartta seka kaavamaaraykset ja -merkinnat, KKL 25.9.2024

3 Liite 2. Asemakaavan seurantalomake, KKL 25.9.2024

4 Liite 3. Tuusulan Palkkitien luontoselvitys, Enviro, 14.4.2020, KKL 25.9.2024

5 Liite 4. Palkkitien liikenneselvitys ja yleisuunnitelma, A-Insinddrit, 11.5.2023, KKL
25.9.2024

6 Liite 5. Hulevesiselvitys ja hallinnan suunnitelma, Sitowise, 12.4.2024, KKL 25.9.2024
7 Liite 6. Pohjavesiselvitys, Sitowise, 12.4.2024, KKL 25.9.2024

8 Liite 7. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, KKL 25.9.2024

9 Liite 8. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteet, lausunnot ja vastineet, KKL
25.9.2024

Asiaselostus

Palkkitien asemakaava ja asemakaavan muutos sijoittuu Palkkitien ja Palkkikujan
alueille Hyrylan ja Sulan kunnanosissa ja koskee osaa korttelista 5501 seka katu-,
puisto-, urheilu- ja virkistyspalvelualueita. Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella
muodostuvat kortteli 5527, osa korttelia 5501, yhdyskuntateknista huoltoa ja
urheilutoimintaa palvelevien rakennusten ja laitosten alue, suojaviher-, Iahivirkistys-
seka katualueita.

Palkkitien kaavahanke on tullut vireille yksityisen maanomistajan aloitteesta.
Kunnanhallitus lisasi Palkkitien asemakaavoittamisen kaavoituksen tydohjelmaan
20.5.2019 (8 197). Hanke on merkitty karkihankkeeksi vuosien 2024-2027
kaavoitussuunnitelmassa.

Tuusulan kunta omistaa kaavaratkaisun alueesta katu-, lahivirkistys- ja
suojaviheralueet, Palkkikujan korttelin 5501 laajennososan seka osan korttelista 5527.
Yksityisessa omistuksessa on paaosa korttelista 5527 seka korttelin 5501 jo
rakennettu osa. Kaavahankkeeseen liittyen yksityisen maanomistajan kanssa on
laadittu sopimukset asemakaavan muutoksen kaynnistamiseksi seka
kumppanuuskaavoitussopimus ja sopimus luovutettavista tonteista.

Kaavaratkaisu tiivistaa Palkkitien olevaa tyopaikka-aluetta ja mahdollistaa sille ja
Palkkikujan laajennososalle uutta yritysaluetta- ja toimintaa. Kaavaratkaisu
mahdollistaa myds Tuusulan kunnan yhdyskuntatekniikan varikon sijoittumisen
tarkastelemisen Kuntoilijantien varteen. Paatosta varikon sijoittumisesta ei ole tehty ja
se tehdaan tasta kaavaratkaisusta erillaan. Jos yhdyskuntatekniikan varikkoa ei
paateta sijoitettavaksi ET-U-korttelin alueelle, palvelee korttelialue kaavaratkaisun
mukaisesti urheilukeskuksen urheilutoimintaa palvelevien rakennusten ja laitosten
alueena.



Tuusulan kunta Poytakirja 9/2024 24 (50)
Kuntakehityslautakunta 25.09.2024

Tama asiakirja on sahkaisesti hyvaksytty Tuusula asianhallintajarjestelmassa

Toimitilarakennusten korttelialueille muodostuu rakennusoikeutta yhteensa noin
32 518 kerrosalaneliometria mika mahdollistaa arviolta noin 130-325 tyopaikkaa.
Yhdyskuntateknista huoltoa ja urheilutoimintaa palvelevien rakennusten ja laitosten
alueelle muodostuu lisaksi noin 5 617 kerrosalaneliometria rakennusoikeutta.

Kaavaratkaisu sijoittuu Hyrylan vedenhankintaa varten tarkealle ensimmaisen luokan
pohjavesialueelle. Alueen sijoittuminen pohjavesialueelle on huomioitu
kaavaratkaisussa vaateena toiminnan ymparistohairiottdmyydesta seka asetetuilla
maarayksilla huleveden hallinnasta ja pohjaveden suojelusta.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle kustannuksia ilman arvonlisaveroa
arviolta yhteensa noin 750 000 euroa. Tuloina kaavaratkaisu tuottaa kunnalle arviolta
yhteensa noin 1 850 000 euroa.

Kun otetaan huomioon arvioidut kustannukset ja tulot, kaavaratkaisu tuottaa kunnalle
tuloa arviolta noin 1 100 000 euroa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 15.6.-14.8.2023 valisena aikana ja
siita saatiin 2 lausuntoa ja 6 mielipidetta sen ollessa julkisesti nahtavilla.
Viranomaisten kannanotot kohdistuivat pohja- ja huleveteen, luontoon ja ymparistdon
seka rakentamisen luonteeseen. Muut mielipiteet kohdistuivat pohjaveteen, lilkenteen
maaraan, luonteeseen, jarjestamiseen ja turvallisuuteen, yhdyskuntatekniikan
verkostoon seka rakentamisen tehokkuuteen.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa

e hyvaksya Palkkitien (kaavanumero 3614) osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet
e ehdottaa kunnanhallitukselle, etta
KUNNANHALLITUS paattaa

e asettaa Palkkitien asemakaavan ja asemakaavan muutoksen ehdotuksen MRA
27 8:n mukaisesti nahtaville muistutusten ja lausuntojen esittamista varten.

Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa
e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittomasti kokouksessa.

Kokouskasittely
Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun muutti esittelija paatdsehdotuksensa
seuraavaksi:

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus
paattaa

e hyvaksya laaditun Palkkitien asemakaavan ja asemakaavamuutoksen
ehdotuksen, kaavanumero 3614 seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet

® 3settaa Palkkitien asemakaavan ja asemakaavamuutoksen ehdotuksen MRA 27 §:
n mukaisesti nahtaville muistutusten ja lausuntojen esittamista varten.
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Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittdmasti kokouksessa.

Lautakunta hyvaksyi muutokset yksimielisesti.

Puheenjohtajan avattua keskustelun Liisa Sorri teki ja Margita Winqvistin
kannattamana ehdotuksen asian palauttamiseksi valmisteluun seuraavasti:

"Esitan ehdotuksen palauttamista uuteen valmisteluun perustuen
Ymparistokeskuksen OAS lausuntoon (14.8.2023). Paras vaihtoehto olisi jattaa alue
joko virkistysalueeksi tai suojelualueeksi. Koska se tuskin on realistista, esitan, etta
rakentamisalaa pienennetaan niin, etta kaavoitetaan vain Palkkitien ja Fallbackantien
reunaan ja muu alue jaa virkistysalueeksi, jolloin ei niin paljon vdhenneta pohjaveden
muodostumista. Palkkitien kaava-alueelle ei mahdollisteta kunnan varikon
rakentamista. Korttelia 5501 ei laajenneta metsaan."

Koska oli tehty kannatettu muutosehdotus, puheenjohtaja esitti toimitettavaksi
nimenhuutodanestyksen. Lautakunta hyvaksyi puheenjohtajan esityksen, etta ne,
jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista tassa kokouksessa, aanestavat "JAA" ja
ne, jotka kannattavat Liisa Sorrin tekemaa palautusehdotusta, danestavat "EI".

Suoritetussa aanestyksessa annettiin

e 10 "JAA"aanta (Jari Anttalainen, Antti Heikkila, Sanna Kervinen, Paivo Kuusisto,
Arto Lindberg, Mika Maki-Kuhna, Ringa Prauda-Rydgren, Antti Seppald, Sanna
Takala, Mika Timonen)

e 2 "El"-aanta (Liisa Sorri, Margita Wingvist )

Suoritetussa aanestyksessa annettiin 10 jaa-aanta, 2 ei-aanta. Poissa danestyksesta oli
jasen Leena Saukko. Puheenjohtaja totesi etta lautakunta paatti jatkaa asian kasittelya
tassa kokouksessa.

Liisa Sorri ja Margita Winquist jattivat paatdkseen eridavan mielipiteen. Toimitetut
kirjalliset perustelut eridvaan mielipiteeseen on liitetty poytakirjaan.

Paatos
Kuntakehityslautakunta paatti ehdottaa kunnanhallitukselle, etta kunnanhallitus
paattaa

e hyvaksya laaditun Palkkitien asemakaavan ja asemakaavamuutoksen
ehdotuksen, kaavanumero 3614 seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet
® asettaa Palkkitien asemakaavan ja asemakaavamuutoksen ehdotuksen MRA 27 §:
n mukaisesti nahtaville muistutusten ja lausuntojen esittamista varten.
Lisaksi kuntakehityslautakunta paatti

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittdmasti kokouksessa.

Eriava mielipide
Kuntakehityslautakunta 25.9.2024
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§ 87 Palkkitie, ehdotuksen nahtaville asettaminen
ERIAVA MIELIPIDE

Esitimme ehdotuksen palauttamista uuteen valmisteluun perustuen
Ymparistokeskuksen OAS lausuntoon (14.8.2023).

Paras vaihtoehto olisi jattaa alue joko virkistysalueeksi tai suojelualueeksi. Koska se
tuskin on realistista, esitimme, etta rakentamisalaa pienennetaan niin, etta
kaavoitetaan vain Palkkitien ja Fallbackantien reunaan ja muu alue jaa
virkistysalueeksi, jolloin ei niin paljon vahennetd pohjaveden muodostumista.
Palkkitien kaava-alueelle ei mahdollisteta kunnan varikon rakentamista. Korttelia 5501
ei laajenneta metsaan.

Havisimme palautusesityksen aanin 10 - 2, yksi poissa.

Palkkitien alue on Hyryla A:n I-luokan pohjavesialuetta ja pohjaveden
muodostumisaluetta. Ymparistokeskuksen mukaan pohjavesialueille tulisi varata
runsaasti rakentamatonta tilaa, edullisinta olisi madaritella se joko virkistysalueeksi tai
suojelualueeksi. Mahdollisen rakentamisen tulisi olla Iahinna harvaan rakennettua
pientaloasutusta. Ehdotuksessa ns. raviradan alue, kortteli 5527 on kaavoitettu KTY-
alueeksi eli Toimitilarakennusten korttelialueeksi.

Kaavassa alueelle on myds mahdollistettu uuden kunnan varikon rakentaminen. ET-U
kaavamerkinta tarkoittaa Yhdyskuntateknista huoltoa ja urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten ja laitosten aluetta. Ymparistokeskuksen mukaan varikkotoiminta ei sovi
pohjavesialueelle.

Korttelia 5501 ei tulisi laajentaa metsaan, jolle luontoselvityksiin viitaten ei suositella
nykytilannetta muuttavaa maankayttda eika linnustoa tai lepakoita haittaavia
metsanhoitotoimia.

Liisa Sorri, Tuusulan Puolesta ry.

Margita Winqvist, Tuusulan Puolesta ry.
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Kasvatus- ja sivistyslautakunta, § 79,23.08.2022

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, § 63,24.08.2022
Kuntakehityslautakunta, § 27,15.03.2023

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta, § 36,18.04.2023
Kasvatus- ja sivistyslautakunta, § 41,19.04.2023

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, § 36,20.04.2023
Kuntakehityslautakunta, § 88, 25.09.2024

§88

Rykmentinportti I, asemakaava nro 3630, ehdotuksen nahtéville asettaminen

TUUDNO0-2022-976

Kasvatus- ja sivistyslautakunta, 23.08.2022, § 79

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Markus Torvinen, Katja Elo
markus.torvinen@tuusula.fi, katja.elo@tuusula.fi
opetuspaallikko, kehittamispaallikkod

1 OAS lausuntopyyntd_Rykmentinportti |, ksltk 23.8.2022
2 OAS Rykmentinportti I, asemakaava nro 3630, ksltk 23.8.2022

Tuusulan kunta on asettanut tdman osallistumis- ja arviointisuunnitelman julkisesti
nahtaville MRA 30 8:n mukaisesti ja kasvu ja ymparistd/kaavoitus pyytaa siita
tarvittavat lausunnot. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 16.06. -
22.08.2022. Lausunto pyydetaan toimittamaan 22.08.2022 mennessa.

Suunnittelualue sijaitsee Etela-Tuusulassa, Rykmentinpuiston itdosassa, Tuusulan
Itavaylan itapuolella. Suunnittelualue rajautuu pohjoisosassa Lantisen Kannistontien
varren asuinkiinteistdihin, lannessa Tuusulan ita-vaylan varren asemakaava-alueeseen
ja etelassa Pursutien varren asuinkiinteistoihin ja idassa Rajatien varren
asuinkiinteistoihin.

Suunnittelualue on asemakaavoittamatonta metsaaluetta. Suunnittelualueen pinta-ala
on noin 50 ha. Alueen rajausta voidaan muuttaa suunnittelutydn edetessa
tavoitteiden tarkentuessa.

Asemakaavatyo tulee vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelman kuulutuksella,
jonka jalkeen laaditaan asemakaavaluonnokset/luonnos.

Aiemmin tavoitteena on ollut Tuusulan keskustaajama-alueen ja siihen tiiviisti liittyvan
aiemman varuskunta-alueen ja ympariston kehittaminen tulevaisuuden tarpeita
vastaavaksi monipuoliseksi ja virikkeelliseksi keskusta-, asuin-, virkistys-, ja tyopaikka-
alueeksi seka nykyisen Hyrylan taajamarakenteen eheyttaminen.

Sivistyksen lautakuntien lausunto:

Suunnitelmassa todetaan mm., etta keskustaajama-alueen ja siihen tiiviisti liittyvéan
aiemman varuskunta-alueen ja ympdriston kehittdminen tulevaisuuden tarpeita
vastaavaksi monipuoliseksi ja virikkeelliseksi keskusta-, asuin-, virkistys-, ja tyopaikka-
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alueeksi sekd nykyisen Hyrylan taajamarakenteen eheyttdminen. Tavoitteet tukevat
kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan ulkoilun, virkistyksen ja kulttuurin yleisia
tavoitteita.

Lainvoimainen Rykmentinpuiston osayleiskaava (2012) ohjaa osaltaan alueen
suunnittelua. Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta ja kasvatus- ja sivistyslautakunta
toivovat, etta suunnittelualueen ja sita ymparoiville alueille tulevien virkistys- ja
ulkoilureittien suunnitelma laadittaisiin etupainotteisesti ja se ohjaisi jatkossa
selkedmmin mm. Rykmentinpuiston alueen yhdyskuntasuunnittelua. Ulkoilureitit
tulee suunnitella jatkuviksi ja suunnittelun jo alkuvaiheessa on huomioitava yhteydet
kuntarajojen yli. Osayleiskaava on jo monilta tavoitteiltaan vanhentunut, eika siina
nahda tarpeeksi kuntalaisten lisaantynytta tarvetta lahiluontoon, virkistysalueisiin ja
ulkoilureitteihin. Vaikka OAS:an tavoitteet ovat kannatettavia, sirpalemainen ja
pistemainen suunnittelu vaikeuttaa alueen kokonaiskehittamista. Kulttuuri- vapaa-
aikalautakunta pitaa tarkeang, etta luontoarvot nahtaisiin merkittavana arvona
suunnittelussa ja osana suunnittelua, eika erillisena tehottamana kuluerana.

Lahtokohtaisesti yritysalueeksi suunniteltavaa aluetta ei ole helppoa muuttaa
ymparistollisesti virikkeelliseksi ja kulttuuri- ja luontoarvoja kunnioittavaksi,
omaleimaiseksi kokonaisuudeksi. Kuitenkin Tuusulan kunta voisi asettaa edella
mainitut tavoitteet konkreettiseksi ja paamaaratietoiseksi toiminnaksi. Kasvatus- ja
sivistyslautakunta toteaa, ettd mikali suunnittelualueelle on tulossa asuinrakentamista
tai suunnittelualueen kautta ohjataan kevyen liikenteen kulkua muilta asuinalueilta,
alueen suunnittelussa on tarkeaa huomioida sujuvat ja turvalliset kevyen liikenteen
reitit paivakoti- ja koulukampuksille ja lasten ja nuorten palveluiden pariin.
Asuinalueiden osalta kasvatus- ja sivistyslautakunta haluaa nostaa esiin alueen ja sen
laheisten alueiden kytkeytymisen Rykmentinpuiston alueeseen lapsi- ja oppilasvirtojen
ohjaamisessa paivakoteihin ja kouluihin. Tuusulassa on tehty laaja palveluverkko-
ohjelma, jossa Hyrylan alueen palveluita keskitetaan uusille kampuksille.

Tuusulan kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta ja kasvatus- ja sivistyslautakunta
ilmoittautuvat alueen suunnitteluun osallisiksi.

Ehdotus
Esittelija: Tiina Simons, sivistysjohtaja
Kasvatus- ja sivistyslautakunta paattaa

® antaa Rykmentinportti I, asemakaava nro 3630, osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta asiaselostuksessa esitetyn lausunnon.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, 24.08.2022, § 63

Valmistelijat / lisatiedot:

Ulla Kinnunen, Risto Kanerva, Katja Elo

ulla.kinnunen®@tuusula.fi, risto.kanerva@tuusula.fi, katja.elo@tuusula.fi

kulttuuri- ja museotoimenjohtaja, vapaa-aikapalveluiden paallikkd, kehittamispaallikkod
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Liitteet

1 OAS lausuntopyyntd_Rykmentinportti |, kvitk 24.8.2022
2 OAS Rykmentinportti I, asemakaava nro 3630, kvltk 24.8.2022

Tuusulan kunta on asettanut tdman osallistumis- ja arviointisuunnitelman julkisesti
nahtaville MRA 30 8:n mukaisesti ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on nahtavillad 16.06. - 22.08.2022. Lausunto pyydetaan
toimittamaan 22.08.2022 mennessa.

Suunnittelualue sijaitsee Etela-Tuusulassa, Rykmentinpuiston itdosassa, Tuusulan
Itavaylan itapuolella. Suunnittelualue rajautuu pohjoisosassa Lantisen Kannistontien
varren asuinkiinteistdihin, lannessa Tuusulan ita-vaylan varren asemakaava-alueeseen
ja etelassa Pursutien varren asuin-kiinteistoihin ja idassa Rajatien varren
asuinkiinteistoihin.

Suunnittelualue on asemakaavoittamatonta metsaaluetta. Suunnittelu-alueen pinta-
ala on noin 50 ha. Alueen rajausta voidaan muuttaa suunnittelutydn edetessa
tavoitteiden tarkentuessa.

Asemakaavatyo tulee vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelman kuulutuksella,
jonka jalkeen laaditaan asemakaavaluonnokset/luonnos.

Aiemmin tavoitteena on ollut Tuusulan keskustaajama-alueen ja siihen tiiviisti liittyvan
aiemman varuskunta-alueen ja ympariston kehittaminen tulevaisuuden tarpeita
vastaavaksi monipuoliseksi ja virikkeelliseksi keskusta-, asuin-, virkistys-, ja tyopaikka-
alueeksi seka nykyisen Hyrylan taajamarakenteen eheyttaminen.

Sivistyksen lautakuntien lausunto:

Suunnitelmassa todetaan mm., etta keskustaajama-alueen ja siihen tiiviisti liittyvéan
aiemman varuskunta-alueen ja ympdriston kehittdminen tulevaisuuden tarpeita
vastaavaksi monipuoliseksi ja virikkeelliseksi keskusta-, asuin-, virkistys-, ja tyopaikka-
alueeksi sekd nykyisen Hyryldn taajamarakenteen eheyttdminen. Tavoitteet tukevat
kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan ulkoilun, virkistyksen ja kulttuurin yleisia
tavoitteita.

Lainvoimainen Rykmentinpuiston osayleiskaava (2012) ohjaa osaltaan alueen
suunnittelua. Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta ja kasvatus- ja sivistyslautakunta
toivovat, etta suunnittelualueen ja sita ymparoiville alueille tulevien virkistys- ja
ulkoilureittien suunnitelma laadittaisiin etupainotteisesti ja se ohjaisi jatkossa
selkedmmin mm. Rykmentinpuiston alueen yhdyskuntasuunnittelua. Ulkoilureitit
tulee suunnitella jatkuviksi ja suunnittelun jo alkuvaiheessa on huomioitava yhteydet
kuntarajojen yli. Osayleiskaava on jo monilta tavoitteiltaan vanhentunut, eika siina
nahda tarpeeksi kuntalaisten lisaantynytta tarvetta lahiluontoon, virkistysalueisiin ja
ulkoilureitteihin. Vaikka OAS:an tavoitteet ovat kannatettavia, sirpalemainen ja
pistemainen suunnittelu vaikeuttaa alueen kokonaiskehittamista. Kulttuuri- vapaa-
aikalautakunta pitaa tarkeana, etta luontoarvot nahtaisiin merkittavana arvona
suunnittelussa ja osana suunnittelua, eika erillisena tehottamana kuluerana.

Lahtokohtaisesti yritysalueeksi suunniteltavaa aluetta ei ole helppoa muuttaa
ymparistollisesti virikkeelliseksi ja kulttuuri- ja luontoarvoja kunnioittavaksi,
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omaleimaiseksi kokonaisuudeksi. Kuitenkin Tuusulan kunta voisi asettaa edella
mainitut tavoitteet konkreettiseksi ja paamaaratietoiseksi toiminnaksi. Kasvatus- ja
sivistyslautakunta toteaa, etta mikali suunnittelualueelle on tulossa asuinrakentamista
tai suunnittelualueen kautta ohjataan kevyen liikenteen kulkua muilta asuinalueilta,
alueen suunnittelussa on tarkeaa huomioida sujuvat ja turvalliset kevyen liikenteen
reitit paivakoti- ja koulukampuksille ja lasten ja nuorten palveluiden pariin.
Asuinalueiden osalta kasvatus- ja sivistyslautakunta haluaa nostaa esiin alueen ja sen
laheisten alueiden kytkeytymisen Rykmentinpuiston alueeseen lapsi- ja oppilasvirtojen
ohjaamisessa paivakoteihin ja kouluihin. Tuusulassa on tehty laaja palveluverkko-
ohjelma, jossa Hyrylan alueen palveluita keskitetaan uusille kampuksille.

Tuusulan kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta ja kasvatus- ja sivistyslautakunta
ilmoittautuvat alueen suunnitteluun osallisiksi.

Ehdotus
Esittelija: Tiina Simons, sivistysjohtaja
Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta paattaa

e antaa Rykmentinportti |, asemakaava nro 3630, osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta asiaselostuksessa esitetyn lausunnon.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kuntakehityslautakunta, 15.03.2023, § 27

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Vili Lustman
vili.lustman@tuusula.fi
asemakaavasuunnittelija

1 3630 paivitetty OAS, KKL 15.3.2023

2 3630 luonnos selostusluonnos, KKL 15.3.2023
33630 luonnos asemapiirustus, KKL 15.3.2023

4 3630 OAS vastineet mielipiteisiin, KKL 15.3.2023

Sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Etela-Tuusulassa, Rykmentinpuiston itdosassa, Tuusulan
Itavaylan itapuolella. Kaavaratkaisu mahdollistaa Rykmentinpuiston tyopaikka-alueen
laajentamisen.

Tavoite
Kaavaratkaisun tavoitteena on Rykmentinpuiston tydpaikka-alueen laajentaminen.

Kaavan valmisteluvaiheessa tuli ilmi tarve suunnitella alueen liikenne- virkistys- ja
viheryhteydet laajempana kokonaisuutena ja laajentaa OAS-alueen rajausta.
Rykmentinportti | -kaavaluonnos sisaltaa tulevan yritysalueen lisaksi ymparoivat
asemakaavoittamattomat omakotitalovaltaiset alueet, joille esitetaan taydentavaa
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rakentamista. Rykmentinportti | -asemakaavan ehdotusvaiheeseen viedaan
paadasiassa kaavaluonnoksen yritysalueen kasittava osa, seka muut
tarkoituksenmukaiset alueet. Asuinalueen kaavoitus jatkuu kaavoitussuunnitelman
Rykmentinreuna 3661 -kaavana.

Uutta kerrosalaa kaavaluonnoksessa on yritysalueen osalta noin 112 500
kerrosalanelidmetria.

Kaavatalous

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuvat kustannukset tarkentuvat kaavoituksen
edetessa. Rykmentinpuiston yritysalueen laajentaminen tukeutuu Rykmentinportin
alueen asemakaavan yhdyskuntarakenteeseen.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Rakennusoikeuden hinta yritystonteilla on
alueella ollut noin 160 € /k-m2 x 112 000 k-m2 = asemakaavasta saatava tuotto noin
18 milj.

Maankayttokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kaytavissa maapoliittisissa
neuvotteluissa.

Maanomistus

Kaava-alue on suurelta osin kunnan omistuksessa. Kaava-alueen rajaus sisaltaa myos
yksityisomisteisia maa-alueita, jotka ovat asemakaavoittamattomia.

Kunta valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella kyseeseen tulevat
maankayttdsopimukset maanomistajien kanssa kaytavissa neuvotteluissa.
Kaavaratkaisu on tehty kunnan aloitteesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo
Kirjallisia mielipiteita saapui 23 kpl

Mielipiteet kohdistuivat etdpaassa toiveisiin sailyttaa alueen virkistys- ja ulkoilualueet,
huoleen ekologisista yhteyksista ja luonnon monimuotoisuudesta seka alueen
liikenteen jarjestamiseen. Monet mielipiteen jattaneet toivoivat, ettd alueen
lapiajoliikenne ei lisaantyisi.

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kohdistuivat
viranomaisyhteistydhon, Rykmentinpuiston alueen ja Tuusulan kunnan ja Keravan
kaupungin raja-alueen suunnitteluun kokonaisuutena, pilaantuneeseen maaperaan,
hulevesiin, pohjaveteen, ekologisiin yhteyksiin, luonto- ja virkistysarvoihin,
joukkoliikenteen jarjestamiseen ja sahkonjakeluun.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa

e hyvaksya laaditun Rykmentinportti | -asemakaavan nro 3648 luonnoksen seka
valmisteluvaiheen lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditut vastineet

® asettaa Rykmentinportti -asemakaavan nro 3648 luonnoksen ja paivitetyn
osallistumis- ja arviointisuunnitelman MRA 30 &:n mukaisesti nahtaville
mielipiteiden ja lausuntojen esittamista varten
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e hyvaksya ja tarkastaa poytakirjan taman asian osalta valittomasti kokouksessa.

Kokouskasittely
Kokoustauko asian kasittelyn jalkeen klo 19:41 - 19.52.

Paatos
Kuntakehityslautakunta paatti
e hyvaksya laaditun Rykmentinportti | -asemakaavan nro 3648 luonnoksen seka
valmisteluvaiheen lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditut vastineet
® asettaa Rykmentinportti -asemakaavan nro 3648 luonnoksen ja paivitetyn
osallistumis- ja arviointisuunnitelman MRA 30 &:n mukaisesti nahtaville
mielipiteiden ja lausuntojen esittamista varten
e hyvaksya ja tarkastaa poytakirjan taman asian osalta valittdmasti kokouksessa.
Lisaksi kuntakehityslautakunta paatti

® jarjestaa alueelle maastokdynnin seka kayda lapi saadut mielipiteet ja lausunnot
lautakunnassa ennen ehdotusvaiheen kasittelya.

Jasen Taisto Hujala poistui kokouksesta asian kasittelyn jalkeen.

Hyvinvoinnin ja terveyden edistémisen lautakunta, 18.04.2023, § 36

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Heidi Hagman
heidi.hagman@tuusula.fi
kehittamispaallikko

1 3630 luonnos selostusluonnos, hyteltk 18.4.2023
2 3630 luonnos asemapiirustus, hyteltk 18.4.2023

Perustelut

Kuntakehityslautakunta on 15.03.2023 § 27 paattanyt asettaa Rykmentinportti |,
asemakaavan muutosluonnoksen, kaava nro 3630, MRA 30 8:n mukaisesti nahtaville ja
pyytaa luonnoksesta tarvittavat lausunnot. Luonnos on nahtavilla 06.04.2023 -
08.05.2023.

Sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Etela-Tuusulassa, Rykmentinpuiston itdosassa, Tuusulan
Itavaylan itapuolella. Kaavaratkaisu mahdollistaa Rykmentinpuiston tydpaikka-alueen
laajentamisen.

Tavoite

Kaavaratkaisun tavoitteena on Rykmentinpuiston tyopaikka-alueen laajentaminen.
Kaavan valmisteluvaiheessa tuli ilmi tarve suunnitella alueen liikenne- virkistys- ja
viheryhteydet laajempana kokonaisuutena ja laajentaa OAS-alueen rajausta.
Rykmentinportti | -kaavaluonnos sisaltaa tulevan yritysalueen lisaksi ymparoivat
asemakaavoittamattomat omakotitalovaltaiset alueet, joille esitetdaan taydentavaa
rakentamista. Rykmentinportti | -asemakaavan ehdotusvaiheeseen viedaan
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padasiassa kaavaluonnoksen yritysalueen kasittava osa, seka muut
tarkoituksenmukaiset alueet. Asuinalueen kaavoitus jatkuu kaavoitussuunnitelman
Rykmentinreuna 3661 -kaavana.

Uutta kerrosalaa kaavaluonnoksessa on yritysalueen osalta noin 112 500
kerrosalaneliometria.

Kaavatalous

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuvat kustannukset tarkentuvat kaavoituksen
edetessa. Rykmentinpuiston yritysalueen laajentaminen tukeutuu Rykmentinportin
alueen asemakaavan yhdyskuntarakenteeseen.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Rakennusoikeuden hinta yritystonteilla on
alueella ollut noin 160 € /k-m2 x 112 000 k-m2 = asemakaavasta saatava tuotto noin
18 milj.

Maankayttdokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kaytavissa maapoliittisissa
neuvotteluissa.

Maanomistus

Kaava-alue on suurelta osin kunnan omistuksessa. Kaava-alueen rajaus sisaltaa myos
yksityisomisteisia maa-alueita, jotka ovat asemakaavoittamattomia.

Kunta valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella kyseeseen tulevat
maankayttdsopimukset maanomistajien kanssa kaytavissa neuvotteluissa.
Kaavaratkaisu on tehty kunnan aloitteesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo
Kirjallisia mielipiteita saapui 23 kpl.

Mielipiteet kohdistuivat etdpaassa toiveisiin sailyttaa alueen virkistys- ja ulkoilualueet,
huoleen ekologisista yhteyksista ja luonnon monimuotoisuudesta seka alueen
liikenteen jarjestamiseen. Monet mielipiteen jattaneet toivoivat, ettd alueen
lapiajoliikenne ei lisaantyisi.

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kohdistuivat
viranomaisyhteistydhon, Rykmentinpuiston alueen ja Tuusulan kunnan ja Keravan
kaupungin raja-alueen suunnitteluun kokonaisuutena, pilaantuneeseen maaperaan,
hulevesiin, pohjaveteen, ekologisiin yhteyksiin, luonto- ja virkistysarvoihin,
joukkoliikenteen jarjestamiseen ja sahkdnjakeluun.

Hyvinvoinnin ja terveyden edistdmisen lautakunnan lausunto:
Suunnittelualue on tydpaikka-alue. Kaavaselostuksessa tunnistetaan ulkoilu- ja
virkistysyhteyksien varmistamiseen liittyvat tarpeet, joita on otettu esille OAS:n
lausunnoissa ja vastineissa.

On tarkead, ettd metsaaluetta on varattu virkistys- ja ulkoilualueeksi ympariston
asukkaille. Lahivirkistysalue toimii ekologisena yhteytena laajemmille yhtenaisille
metsaisille alueille. Se erottaa myds yritysalueen asumisen alueista toimien
pehmentavana maisemaelementtina ja puskurivyohykkeena. Tydpaikka-alueen
kielteiset vaikutukset asumisviihtyvyydelle tulee pyrkia minimoimaan.

Kaavassa on osoitettu ulkoilureittiyhteyksia, joiden linjauksia tulee viela tutkia
huolellisesti. Erityisesti Baana -ulkoilureitin linjaus Hyrylan keskustasta Keravan juna-
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asemalle onnistuessaan vahentaa autoliikennettd. Ulkoilureittien jatkuvuus kaava-
alueen ulkopuolelle on hyva osoittaa konkreettisesti tavoitteina. Hyvia tavoitteita
kasiteltavassa ja liittyvissa kaavoissa ovat esimerkiksi katkeamaton puistoraitti
Vantaan Vierumaelle, Ruotsinkylan tutkimusmetsaan, Keravan asemalle ja
Rykmentinpuiston Sikokalliolle. Edella mainitut yhteydet olisi hyva tutkia ja kuvata
erillisessa ulkoilureittisuunnitelmassa, mika helpottaa jatkossa yksittaisten kaavojen
kasittelya ja suunnittelua.

Alueen muuttuminen rakennetuksi kaupunkimaiseksi ymparistoksi ja yritystoiminnan
alueeksi on muutos lahialueen asukkaille. Rakentamisvaiheessa rakennustydmaasta
lahiymparistolle ja sen asukkaille aiheutuvan melun ja tarinan vaikutuksia on pyrittava
hallitsemaan tydvaiheiden ja aikataulusuunnittelun kautta. Ennakkovaikutusten
arviointia tulee taydentaa kaavaprosessin edetessa.

Ehdotus
Esittelija: Heidi Hagman, kehittamispaallikko
Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta paattaa

® antaa Rykmentinportti |, asemakaavan muutosluonnoksesta, kaava nro 3630,
asiaselostuksessa esitetyn lausunnon.
Paatos
Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta paatti

e antaa Rykmentinportti |, asemakaavan muutosluonnoksesta, kaava nro 3630,
asiaselostuksessa esitetyn lausunnon.

Kasvatus- ja sivistyslautakunta, 19.04.2023, § 41

Valmistelijat / lisatiedot:

Risto Kanerva
risto.kanerva@tuusula.fi
vapaa-aikapalveluiden paallikko

Kuntakehityslautakunta on 15.03.2023 § 27 paattanyt asettaa Rykmentinportti I,
asemakaavan muutosluonnoksen, kaava nro 3630, MRA 30 8:n mukaisesti nahtaville ja
pyytaa luonnoksesta tarvittavat lausunnot. Luonnos on nahtavilla 06.04.2023 -
08.05.2023.

Sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Etela-Tuusulassa, Rykmentinpuiston itdosassa, Tuusulan
Itavaylan itapuolella. Kaavaratkaisu mahdollistaa Rykmentinpuiston tyopaikka-alueen
laajentamisen.

Tavoite

Kaavaratkaisun tavoitteena on Rykmentinpuiston tyopaikka-alueen laajentaminen.
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Kaavan valmisteluvaiheessa tuli ilmi tarve suunnitella alueen liikenne- virkistys- ja
viheryhteydet laajempana kokonaisuutena ja laajentaa OAS-alueen rajausta.
Rykmentinportti | -kaavaluonnos sisaltaa tulevan yritysalueen lisaksi ymparoivat
asemakaavoittamattomat omakotitalovaltaiset alueet, joille esitetaan taydentavaa
rakentamista. Rykmentinportti | -asemakaavan ehdotusvaiheeseen viedaan
paadasiassa kaavaluonnoksen yritysalueen kasittava osa, seka muut
tarkoituksenmukaiset alueet. Asuinalueen kaavoitus jatkuu kaavoitussuunnitelman
Rykmentinreuna 3661 -kaavana.

Uutta kerrosalaa kaavaluonnoksessa on yritysalueen osalta noin 112 500
kerrosalanelidmetria.

Kaavatalous

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuvat kustannukset tarkentuvat kaavoituksen
edetessa. Rykmentinpuiston yritysalueen laajentaminen tukeutuu Rykmentinportin
alueen asemakaavan yhdyskuntarakenteeseen.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Rakennusoikeuden hinta yritystonteilla on
alueella ollut noin 160 € /k-m2 x 112 000 k-m2 = asemakaavasta saatava tuotto noin
18 milj.

Maankayttdkorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kaytavissa maapoliittisissa
neuvotteluissa.

Maanomistus

Kaava-alue on suurelta osin kunnan omistuksessa. Kaava-alueen rajaus sisaltaa myos
yksityisomisteisia maa-alueita, jotka ovat asemakaavoittamattomia.

Kunta valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella kyseeseen tulevat
maankayttésopimukset maanomistajien kanssa kaytavissa neuvotteluissa.
Kaavaratkaisu on tehty kunnan aloitteesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolo
Kirjallisia mielipiteita saapui 23 kpl

Mielipiteet kohdistuivat etapaassa toiveisiin sailyttaa alueen virkistys- ja ulkoilualueet,
huoleen ekologisista yhteyksista ja luonnon monimuotoisuudesta seka alueen
liikenteen jarjestamiseen. Monet mielipiteen jattaneet toivoivat, etta alueen
lapiajoliikenne ei lisaantyisi.

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kohdistuivat
viranomaisyhteistydhon, Rykmentinpuiston alueen ja Tuusulan kunnan ja Keravan
kaupungin raja-alueen suunnitteluun kokonaisuutena, pilaantuneeseen maaperaan,
hulevesiin, pohjaveteen, ekologisiin yhteyksiin, luonto- ja virkistysarvoihin,
joukkoliikenteen jarjestamiseen ja sahkdnjakeluun.

Sivistyksen lautakuntien lausunto:
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Suunnittelualue on tydpaikka-alue. Kaavaselostuksessa tunnistetaan ulkoilu- ja
virkistysyhteyksien varmistamiseen liittyvat tarpeet, joita on otettu esille OAS:n
lausunnoissa ja vastineissa. Kaavassa on osoitettu ulkoilureittiyhteyksia, joiden
linjauksia tulee viela tutkia huolellisesti. Erityisesti Baana -ulkoilureitin linjaus Hyrylan
keskustasta Keravan juna-asemalle onnistuessaan vahentaa autoliikennetta.

Ulkoilureittien jatkuvuus kaava-alueen ulkopuolelle on hyva osoittaa konkreettisesti
tavoitteina. Hyvia tavoitteita kasiteltavassa ja liittyvissa kaavoissa ovat esimerkiksi
katkeamaton puistoraitti Vantaan Vierumaelle, Ruotsinkylan tutkimusmetsaan,
Keravan asemalle ja Rykmentinpuiston Sikokalliolle. Edella mainitut yhteydet olisi hyva
tutkia ja kuvata erillisessa ulkoilureittisuunnitelmassa, mika helpottaa jatkossa
yksittaisten kaavojen kasittelya ja suunnittelua.

Ehdotus
Esittelija: Tiina Simons, sivistysjohtaja
Kasvatus- ja sivistyslautakunta paattaa

® antaa Rykmentinportti I, asemakaavan muutosluonnoksesta, kaava nro 3630,
asiaselostuksessa esitetyn lausunnon.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, 20.04.2023, § 36

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Risto Kanerva
risto.kanerva@tuusula.fi
vapaa-aikapalveluiden paallikkd

1 3630 paivitetty OAS, kvltk 20.4.2023

2 3630 luonnos selostusluonnos, kvitk 20.4.2023

3 3630 luonnos asemapiirustus, kvltk 20.4.2023

4 Luonnos__lausuntopyyntd_3630, kvitk 20.4.2023
5 3630 OAS vastineet mielipiteisiin, kvltk 20.4.2023

Kuntakehityslautakunta on 15.03.2023 8 27 paattanyt asettaa Rykmentinportti |,
asemakaavan muutosluonnoksen, kaava nro 3630, MRA 30 8:n mukaisesti nahtaville ja
pyytaa luonnoksesta tarvittavat lausunnot. Luonnos on nahtavilla 06.04.2023 -
08.05.2023.

Sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Etela-Tuusulassa, Rykmentinpuiston itdosassa, Tuusulan
Itavaylan itdpuolella. Kaavaratkaisu mahdollistaa Rykmentinpuiston tyopaikka-alueen
laajentamisen.
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Tavoite
Kaavaratkaisun tavoitteena on Rykmentinpuiston tydpaikka-alueen laajentaminen.

Kaavan valmisteluvaiheessa tuli ilmi tarve suunnitella alueen liikenne- virkistys- ja
viheryhteydet laajempana kokonaisuutena ja laajentaa OAS-alueen rajausta.
Rykmentinportti | -kaavaluonnos sisaltaa tulevan yritysalueen lisaksi ymparoivat
asemakaavoittamattomat omakotitalovaltaiset alueet, joille esitetaan taydentavaa
rakentamista. Rykmentinportti | -asemakaavan ehdotusvaiheeseen viedaan
paaasiassa kaavaluonnoksen yritysalueen kasittava osa, seka muut
tarkoituksenmukaiset alueet. Asuinalueen kaavoitus jatkuu kaavoitussuunnitelman
Rykmentinreuna 3661 -kaavana.

Uutta kerrosalaa kaavaluonnoksessa on yritysalueen osalta noin 112 500
kerrosalanelidmetria.

Kaavatalous

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuvat kustannukset tarkentuvat kaavoituksen
edetessa. Rykmentinpuiston yritysalueen laajentaminen tukeutuu Rykmentinportin
alueen asemakaavan yhdyskuntarakenteeseen.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Rakennusoikeuden hinta yritystonteilla on
alueella ollut noin 160 € /k-m2 x 112 000 k-m2 = asemakaavasta saatava tuotto noin
18 milj.

Maankayttokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kaytavissa maapoliittisissa
neuvotteluissa.

Maanomistus

Kaava-alue on suurelta osin kunnan omistuksessa. Kaava-alueen rajaus sisaltaa myos
yksityisomisteisia maa-alueita, jotka ovat asemakaavoittamattomia.

Kunta valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella kyseeseen tulevat
maankayttdsopimukset maanomistajien kanssa kaytavissa neuvotteluissa.
Kaavaratkaisu on tehty kunnan aloitteesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolo
Kirjallisia mielipiteita saapui 23 kpl

Mielipiteet kohdistuivat etapaassa toiveisiin sailyttaa alueen virkistys- ja ulkoilualueet,
huoleen ekologisista yhteyksista ja luonnon monimuotoisuudesta seka alueen
liikenteen jarjestamiseen. Monet mielipiteen jattaneet toivoivat, etta alueen
lapiajoliikenne ei lisaantyisi.

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kohdistuivat
viranomaisyhteistydhon, Rykmentinpuiston alueen ja Tuusulan kunnan ja Keravan
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kaupungin raja-alueen suunnitteluun kokonaisuutena, pilaantuneeseen maaperaan,
hulevesiin, pohjaveteen, ekologisiin yhteyksiin, luonto- ja virkistysarvoihin,
joukkoliikenteen jarjestamiseen ja sahkdnjakeluun.

Sivistyksen lautakuntien lausunto:

Suunnittelualue on tydpaikka-alue. Kaavaselostuksessa tunnistetaan ulkoilu- ja
virkistysyhteyksien varmistamiseen liittyvat tarpeet, joita on otettu esille OAS:n
lausunnoissa ja vastineissa. Kaavassa on osoitettu ulkoilureittiyhteyksia, joiden
linjauksia tulee viela tutkia huolellisesti. Erityisesti Baana -ulkoilureitin linjaus Hyrylan
keskustasta Keravan juna-asemalle onnistuessaan vahentaa autoliikennetta.

Ulkoilureittien jatkuvuus kaava-alueen ulkopuolelle on hyva osoittaa konkreettisesti
tavoitteina. Hyvia tavoitteita kasiteltavassa ja liittyvissa kaavoissa ovat esimerkiksi
katkeamaton puistoraitti Vantaan Vierumaelle, Ruotsinkylan tutkimusmetsaan,
Keravan asemalle ja Rykmentinpuiston Sikokalliolle. Edella mainitut yhteydet olisi hyva
tutkia ja kuvata erillisessa ulkoilureittisuunnitelmassa, mika helpottaa jatkossa
yksittaisten kaavojen kasittelya ja suunnittelua.

Ehdotus
Esittelija: Tiina Simons, sivistysjohtaja
Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta paattaa

® antaa Rykmentinportti I, asemakaavan muutosluonnoksesta, kaava nro 3630,
asiaselostuksessa esitetyn lausunnon.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kuntakehityslautakunta, 25.09.2024, § 88

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Vili Lustman
vili.lustman@tuusula.fi
asemakaavasuunnittelija

1 3630E_Asemakaavan selostus, KKL 25.9.2024

2 3630E Asemakaavan seurantalomake, KKL 25.9.2024

Verkkojulkisuus rajoitettu

3 3630E Osallistumis ja arviointisuunnitelma, KKL 25.9.2024

4 3630E asemakaavakartta 1000, KKL 25.9.2024

5 3630E asemakaavamaaraykset, KKL 25.9.2024

6 3630E asemakaavakartta A3-koossa, KKL 25.9.2024

7 3630E Havainnollistava asemapiirustus, KKL 25.9.2024

8 3630E Maanomistuskartta, KKL 25.9.2024

9 3630E Rykmentinportti | PIMA-selvitykset (WSP 2023 - 2024), KKL 25.9.2024
10 3630E Rykmentinportti | hulevesiselvitys (Sitowise 2024), KKL 25.9.2024
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11 3630E Rykmentinportin luontoselvitykset Tuusulassa vuonna 2022 (Faunatica), KKL
25.9.2024

12 3630E OAS-vaiheen mielipiteet ja vastineet seka vuorovaikutus, KKL 25.9.2024

13 3630E Rykmentinportti | luonnosvaiheen mielipiteet ja vastineet seka
vuorovaikutus, KKL 25.9.2024

14 3630E Johtokartta, KKL 25.9.2024

Salassa pidettava, Julkisuuslaki (621/1999) 8 24.1 kohta 7

Asemakaava (kaavaratkaisu) sijaitsee Tuusulan kunnan Rykmentinpuiston
kunnanosassa Rykmentinportin yritysalueen kupeessa, Tuusulan Itavaylan itapuolella.
Kaavaratkaisu mahdollistaa Rykmentinpuiston tydpaikka-alueen laajentamisen

Kaavaratkaisun myo6ta uutta rakennusoikeutta tulee tydpaikka-alueelle 111 448 k-mz2,
Tyopaikka-alueen rakennusoikeus muodostuu tehokkuusluvulla e=0,50.

TY-19, eli ympadristohairidita aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueen laajuus on asemakaavaehdotuksessa 222 895 mz2. Kortteli voidaan jakaa
useammaksi tontiksi. Viheraluetta asemakaavassa on noin 28,87 ha, liikennealueita
noin 0,85 ha ja E-aluetta noin 0,10 ha.

Kaavaratkaisun kunnallistekniikan toteuttamisen alustavat kustannukset ovat ilman
vesihuoltoa noin noin 1 030 000 euroa.

Kiinteistolla 858-405-55-2 on toiminut |djitysalue, maankaatopaikka ja maa-ainesten
kierratyskeskus. Riippuen arvioidusta jatteellisen maa-aineksen maarasta
tayttdmaaperassa seka poistettavan maa-aineksen syvyydesta, kustannusarvio
maaperan kunnostamiselle on noin 3,5 milj. euroa - 1,5 milj. euroa.

Alustavasti arvioiden kaavaratkaisun toteuttaminen tuottaa kunnalle tuloja tonttien
rakennusoikeuden myynnin osalta noin 17,8 miljoonaa, kustannuksia
kunnallistekniikan rakentamisen osalta noin 1 milj. euroa seka kaava-alueella
sijaitsevan tayttdmaa-aineksen poistamisen osalta noin 1,5 milj. euroa - 3,5 milj.
euroa. Tulojen ja menojen erotus on siis noin 15,3 milj. euroa - 13,3 milj. euroa
voitollinen.

Kaava-alue on suurelta osin kunnan omistuksessa. Kaava-alueen rajaus sisaltaa myos
yksityisomisteisen kiinteiston, joka on asemakaavoittamaton. Kiinteistdn omistajan
kanssa tehdaan maankayttosopimus. Maankayttokorvauksista sovitaan
maanomistajan kanssa kaytavissa maapoliittisissa neuvotteluissa. Kaavaratkaisu on
tehty kunnan aloitteesta.

Kaava tuli vireille 15.6.2022 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut julkisesti
nahtavilla 16.6. - 22.8.2022.

Kuntakehityslautakunta asetti kokouksessaan Rykmentinportti | -asemakaavan
kaavaluonnoksen seka muutetun osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville.
Nahtavillaoloaikana 6.4. - 8.5.2023 jarjestettiin kaikille avoin asukastilaisuus 25.4.2023
seka maanomistajien asukastilaisuus 20.4.2023.

Kaavaehdotus on valmisteltu kaavaluonnoksen pohjalta niin, etta kaavarajausta on
supistettu kasittdmaan vain kaavaluonnoksessa esitetty tyopaikkakortteli seka siihen



Tuusulan kunta Poytakirja 9/2024 40 (50)
Kuntakehityslautakunta 25.09.2024

Tama asiakirja on sahkaisesti hyvaksytty Tuusula asianhallintajarjestelmassa

liittyvia lahivirkistys- ja katualueita. Lantisen Kannistontien ja Rajatien alueen
asuinalueiden asemakaavoittamista tullaan tutkimaan Tuusulan
kaavoitussuunnitelmassa 2024-2027 esitetyssa "Rykmentinreuna”-asemakaavatydssa.

Kaavaluonnoksesta saatiin yhdeksantoista (19) kirjallista mielipidetta seka yhdeksan
(9) lausuntoa asiantuntijaviranomaisilta.

Viranomaisten, hallintokuntien ja asiantuntijoiden lausunnot kaavaluonnoksesta
kohdistuivat hulevesiin, pohjaveteen, maaperan pilaantuneisuuteen, lentomeluun,
asumisen sijoittamiseen lentomelun alueelle, viheryhteyksiin ja luonnon
monimuotoisuuteen turvaamiseen, alueen kaavatilanteeseen, liikkenteeseen seka
Suomi-radan linjauksen huomiointiin kaavaratkaisun laatimisessa

Mielipiteet kaavaluonnoksesta kohdistuivat kaavaluonnoksessa esitettyjen
asuinalueiden laajuuteen, tehokkuuteen, hulevesiin, viherymparistoon,
virkistysalueiden sailyttamiseen, tyopaikka-alueesta aiheutuvaan hairioon,
rakentamisaikaiseen hairioon, liikenteeseen, katujen mitoitukseen, kevyen liikenteen
yhteyksiin Keravalle, maaperaan maanldjityspaikkaan seka kunnallistekniikkaan
liittymiseen.

Mielipiteet ja lausunnot on huomioitu esimerkiksi asemakaavaehdotuksen
selvityksissa seka asemakaavamaaraysten laatimisessa.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus
paattaa

e hyvaksya laaditun Rykmentinportti |, kaavanumero 3630
asemakaavaehdotuksen ja luonnosvaiheen lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditut
vastineet seka sitovan tonttijaon korttelille 5748

e hyvaksya paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman

® asettaa Rykmentinportti |, kaavanumero 3630
asemakaavaehdotuksen, paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
sitovan tonttijaon korttelille 5748 MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville muistutusten
ja lausuntojen esittamista varten.

Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittomasti kokouksessa.

Kokouskasittely
Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun esittelija muutti paatosesitystaan
seuraavasti:

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, etta kunnanhallitus
paattaa

e hyvaksya laaditun Rykmentinportti I, kaavanumero 3630
asemakaavaehdotuksen ja sitovan tonttijaon korttelille 5748 seka
luonnosvaiheen lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditut vastineet

e hyvaksya paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman
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® asettaa Rykmentinportti I, kaavanumero 3630 asemakaavaehdotuksen ja sitovan
tonttijaon korttelille 5748 seka paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman
MRA 27 §:n mukaisesti nadhtaville muistutusten ja lausuntojen esittamista varten.
Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittomasti kokouksessa.

Lautakunta hyvaksyi muutokset yksimielisesti.

Paatos
Kuntakehityslautakunta paatti ehdottaa kunnanhallitukselle, etta kunnanhallitus
paattaa

e hyvaksya laaditun Rykmentinportti I, kaavanumero 3630
asemakaavaehdotuksen ja sitovan tonttijaon korttelille 5748 seka
luonnosvaiheen lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditut vastineet

e hyvaksya paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman

® asettaa Rykmentinportti |, kaavanumero 3630 asemakaavaehdotuksen ja sitovan
tonttijaon korttelille 5748 seka paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman
MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville muistutusten ja lausuntojen esittamista varten.

Lisaksi kuntakehityslautakunta paatti

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittdmasti kokouksessa.
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§89
Vanhakylan aurinkovoimalan osayleiskaava (nro 2038), osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtaville asettaminen

TUUDNO-2024-1438

Valmistelija / lisatiedot:

Henna Lindstrom, Tiia Niemela
henna.lindstrom@tuusula.fi, tila.niemela@tuusula.fi
yleiskaavasuunnittelija, kaavasuunnittelija

Liitteet
1 Vanhakylan aurinkovoimalan oyk (nro 2038), OAS, kkl 25.9.2024

Neoen Renewables Finland Oy (“Neoen”) on tehnyt aloitteen

osayleiskaavamuutoksesta Vanhakylan alueelle aurinkovoimalan rakentamista varten.
Kaavamuutoksen lahtékohtana on mahdollistaa aurinkovoimatoiminta nykyisen maa-

ja metsataloustoiminnan lisaksi.
Suunnittelualue ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osayleiskaavan muutosalue sijaitsee Tuusulan kunnan pohjoisosassa Vanhakylan
alueella, noin 3 km Jokelan taajamasta etelaan seka noin 8 km Hyrylan
keskustaajamasta pohjoiseen. Suunnittelualue muodostuu useasta osa-alueesta

rajautuen lannessa Palojoessa kulkevaan Tuusulan kuntarajaan ja idéssa Jokelantiesta

noin kilometrin lanteen. Suunnittelualue sijoittuu paaosin Vanhankylan koulutien
etelapuolelle, mutta sen pohjoisin osa-alue sijaitsee erilldan n. 800 metria
pohjoisempana, Vaasan yksityistien itapuolella. Hanke kokonaisuudessan kasittaa
myo6s Nurmijarven kunnan kiinteistdja, mutta kaava laaditaan ainoastaan Tuusulan
kunnan kiinteistoille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman rajaus kasittaa 19 kiinteistda tai kiinteistén osaa

ja alueen laajuus on noin 275 hehtaaria. Kaava-alue on kokonaisuudessaan

yksityisessa omistuksessa. Suunnittelualue perustuu hanketoimijan ja maanomistajien
valisissa maanvuokrasopimuksissa sovittuihin aluerajauksiin. Suunnittelualue saattaa

tarkentua suunnittelun edetessa. Suunnittelualue on paaosin peltoa ja
oikeusvaikutteisessa Ruskela - Vanhakyla - Rusutjarvi -osayleiskaavassa maa- ja
metsatalousaluetta, viljelymaisemaa.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa aurinkovoimalan ja muun
energiaintensiivisen tuotantotoiminnan, kuten akkuvarastojen kehittaminen ja
rakentaminen sopimusalueelle huomioiden ymparistéon aiheutuvat vaikutukset.
Tavoitteena on my0s sailyttaa nykyinen maa- ja metsataloustoiminta mahdollisena
maankayttdmuotona seka aurinkovoimalan kanssa rinnakkain etta
aurinkovoimatoiminnan jalkeen. Kaavatydssa pyritaan tunnistamaan ja
mahdollistamaan myds muita mahdollisia rinnakkaisia maankayttépotentiaaleja.

Kaavatyon aikana laadittavia selvityksia ovat mm. ymparistdvaikutusten arvioinnin
(YVA) -tarveharkinta, luontoselvitys, selvitykset vaikutuksista pinta- ja pohjavesiin,
hulevesiselvitys, arkeologinen inventointi, ilmastovaikutusten arviointi ja
maisemaselvitys.
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Kaava toteuttaa Tuusulan vuosien 2021-2025 kuntastrategian strategista paamaaraa:
11. Rakennamme kestévada tulevaisuutta ja edistdmme ilmastotekoja kaikessa toiminnassa.

Osayleiskaavan muutostyd kaynnistyy osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtavillaolosta ja asukastilaisuudesta. Taman jalkeen laaditaan kaavaluonnos.
Kaavatyon kesto on riippuvainen siitd, onko hankeessa tarpeen tehda
ymparistovaikutusten arvionti (YVA). Tavoitteena on, etta valtuusto hyvaksyisi kaavan
kesalla 2026 tai 2027.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa

e hyvaksya laaditun Vanhakylan aurinkovoimalan osayleiskaavamuutoksen (nro
2038) osallistumis- ja arviointisuunnitelman,

® asettaa Vanhakylan aurinkovoimalan osayleiskaavamuutoksen (nro 2038)
osallistumis- ja arviointisuunnitelman MRA 30 mukaisesti nahtaville mielipiteiden
ja lausuntojen esittamista varten.

Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa
e hyvaksya ja tarkastaa poytakirjan taman asian osalta valittdmasti kokouksessa.

Kokouskasittely
Jasen Antti Heikkila poistui kokouksesta asian kasittelyn jalkeen eika ollut mukana sen
jalkeisessa paatoksenteossa.

Kokoustauko asian kasittelyn jalkeen klo 19:08 - 19:14.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.

Esteellisyys

Sanna Takala ilmoitti olevansa hallintolain 28.1. pykalan kohdan 3 mukaisesti

esteellinen (intressijaavi) ja poistui kokouksesta asian kasittelyn ja paatéksenteon
ajaksi.

Tiedoksi
Neoen Renewables Finland Oy: Laura Oksanen laura.oksanen@neoen.com, FCG Oy:
Maria Ouni maria.ouni@fcg.fi, maankaytto



Tuusulan kunta Poytakirja 9/2024 44 (50)
Kuntakehityslautakunta 25.09.2024

Tama asiakirja on sahkaisesti hyvaksytty Tuusula asianhallintajarjestelmassa

§90

Viranhaltijoiden paatdosten otto-oikeus

Elinvoimajohtaja

muu paatos:

8 1 Yrityskumppanin valinta punatiilikasarmeihin, Taidekasarmi ja tallirakennus (nro
27),03.09.2024

Kuntakehitysjohtaja

henkilostopaatos:

§ 83 Virkavaalin vahvistaminen, LVI-tarkastaja, 26.08.2024

korvauspaatos:

§ 82 Peltokaaren paivakoti, jatteenkasittelykorvaus, 26.08.2024

muu paatos:

8 81 Domesta Oy, kiinteiston 858-11-2273-14 suunnitteluvarauksen jatkaminen,
Lahelanpelto I, Etela-Tuusula, 20.08.2024

vuokrauspaatos:

8§ 80 Taloykkdset Oy, perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun, kiinteiston 858-11-
2277-1 vuokraus, Lahelanpelto, Etela-Tuusula, 14.08.2024

Maankayttopaallikkd

muu paatos:

§ 102 Kiinteiston vuokraaminen, Hariskivi, Etela-Tuusula, 19.08.2024
§ 103 Kiinteiston vuokraaminen, Hariskivi, Etela-Tuusula, 20.08.2024
§ 104 Kiinteistdn myynti, Hariskivi, Etela-Tuusula, 20.08.2024

§ 105 Kiinteiston vuokraaminen, Hariskivi, Etela-Tuusula, 20.08.2024
§8 106 Paatds osoitteenmuutoksesta Pysakkikuja 1, 23.08.2024

Elinvoimajohtaja

muu paatos:

8 1 Yrityskumppanin valinta punatiilikasarmeihin, Taidekasarmi ja tallirakennus (nro
27),03.09.2024

Kuntakehitysjohtaja

henkilostopaatos:

§ 83 Virkavaalin vahvistaminen, LVI-tarkastaja, 26.08.2024

§8 86 Tydmatka Kekavaan, Latviaan 18.-20.9.2024, 13.09.2024

korvauspaatos:

8 82 Peltokaaren paivakoti, jatteenkasittelykorvaus, 26.08.2024

muu paatos:

8 81 Domesta Oy, kiinteiston 858-11-2273-14 suunnitteluvarauksen jatkaminen,
Lahelanpelto Il, Etela-Tuusula, 20.08.2024

vuokrauspaatos:

§ 80 Taloykkdset Oy, perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun, kiinteistén 858-11-
2277-1 vuokraus, Lahelanpelto, Etela-Tuusula, 14.08.2024

Maankayttopaallikkd

muu paatos:

§ 102 Kiinteistdn vuokraaminen, Hariskivi, Etela-Tuusula, 19.08.2024
§ 103 Kiinteiston vuokraaminen, Hariskivi, Etela-Tuusula, 20.08.2024
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§ 104 Kiinteistdn myynti, Hariskivi, Etela-Tuusula, 20.08.2024

§ 105 Kiinteistdon vuokraaminen, Hariskivi, Etela-Tuusula, 20.08.2024

§8 106 Paatds osoitteenmuutoksesta Pysakkikuja 1, 23.08.2024

§ 108 Kiinteistdon vuokraaminen, Hariskivi, Etela-Tuusula, 09.09.2024

§8 109 kiinteiston vuokraaminen, Pellavamaki, Etela-Tuusula, 13.09.2024

Paikkatietopaallikk®
hankintapaatos:
§8 1 Paikkatiedon kokonaisarkkitehtuurin suunnittelun hankinta, 09.09.2024

Ehdotus
Esittelija: Pirjo Siren, kuntakehitysjohtaja

Kuntakehityslautakunta paattaa, ettei mainittuja viranhaltijapaatoksia oteta kuntalain
92 8:n nojalla kuntakehityslautakunnan kasiteltavaksi.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.
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§ 91
limoitusasiat

TUUDNO0-2023-2730

Lahelanpelto Il OAS tulee nahtaville 17.10.2024
Lautakuntien Teams yhteisinfo ke 16.10.2024 klo 17 alkaen

Seuraava kuntakehityslautakunnan kokous on ke 23.10.2024 klo 17 alkaen.

Paatos
Kuntakehityslautakunta merkitsi ilmoitusasiat tiedoksi.
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§92
Muut asiat

Paatos
Liikenneinsindori Jukka-Matti Laakso esitteli kunnan liikenneturvallisuussuunnitelmaa
lautakunnalle.

Talousjohtaja Kari Ora ja Talouspaallikkdé Susanna Barlund esittaytyivat lautakunnalle.
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Muutoksenhakukielto
881, 882, 883, 884, 885, 887, 888, §90, 891, 892

Muutoksenhakukielto

Paatoksesta ei saa tehda kuntalain 136 8:n mukaan oikaisuvaatimusta eika
kunnallisvalitusta, koska paatds koskee vain valmistelua tai tdytantéonpanoa.
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Oikaisuvaatimus
886, 889

Oikaisuvaatimusohje
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimuksen saa tehda se,
johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen.
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, 7 paivan
kuluttua kirjeen lahettamisestd, 3 paivan kuluttua sahkodpostin lahettamisests,
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen
merkittyna aikana.

Tiedoksisaantipdivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi yleiseen
tietoverkkoon, ei lueta maaraaikaan.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Jos oikaisuvaatimuksen tekijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa, kirjelmdassa on ilmoitettava myds tdman nimi ja kotikunta. Asiamiehen,
ellei tama ole asianajaja tai julkinen oikeusavustaja, on liitettava
oikaisuvaatimuskirjelmaan valtakirja.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset oikaisuvaatimuksen tekijalle voidaan toimittaa.
Oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava
oikaisuvaatimuskirjelma. Sahkaista asiakirjaa ei tarvitse taydentaa allekirjoituksella,
jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole
syyta epailla.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava Tuusulan kunnalle virka-aikana ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista kayttaen alla olevia yhteystietoja:
Tuusulan kunta, kuntakehityslautakunta

osoite: PL 60, 04301 Tuusula

sahkdposti: kirjaamo@tuusula.fi

puh. vaihde: 09 87 181
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Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myds henkilékohtaisesti tai asiamiehen valityksella
Tuusulan kunnan asiakaspalvelupiste Tuusinfoon os. Autoasemankatu 1, 04300
Tuusula.
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