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Aika 14.02.2024, klo 17:00 - 18:30
Paikka Rykmentinpuisto, kokoustila Everstiluutnantti

Kasitellyt asiat

8§11 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

§12 Péytakirjan tarkastus

§13 Sisdisen valvonnan ja riskien hallinnan suunnitelma 2024,
kuntakehityslautakunta

8§14 Tuomalansuon luonnonsuojelualueen laajentaminen

§15 VaIIunIerlkki asemakaavamuutos, kaava nro 3662, ehdotuksen nahtaville
asettaminen

5§16 Seppainpuisto, asemakaavan muutos, kaavanumero 3646, Kellokoski,
ehdotuksen nahtaville asettaminen

8§17 Kaavoituskatsaus vuodelle 2024

§18 Gustavelund Oy, kiinteistdon ja maaraalojen osto, Hyryla

§19 Viranhaltijoiden paatosten otto-oikeus

§20 limoitusasiat

§ 21 Muut asiat



Tuusulan kunta Poytakirja 2/2024
Kuntakehityslautakunta 14.02.2024

Tama asiakirja on sahkaisesti hyvaksytty Tuusula asianhallintajarjestelmassa

2 (28)

Saapuvilla olleet jasenet
Arto Lindberg, puheenjohtaja
Jari Anttalainen, 1. varapuheenjohtaja
Timo Huhtaluoma, varajasen
Sanna Kervinen
Paivo Kuusisto
Mika Maki-Kuhna
Ringa Prauda-Rydgren
Leena Saukko
Antti Seppala
Liisa Sorri
Sanna Takala
Mika Timonen
Margita Wingvist

Muut saapuvilla olleet
Timo Havukunnas, hallintopalvelusihteeri, sihteeri
Paivi Hdmalainen, maankayttopaallikko
Kalle Ikkeld, pormestari
Joel Kosonen, nuorisovaltuuston edustaja
Vili Lustman (etayhteys), asemakaavasuunnittelija
Timo Mattila, kaavasuunnittelija
Anne Olkkola, kaavoituspaallikko
Jyri Olkkonen (etdyhteys), projektitoimiston paallikkd, poistui 17:15
Aarne Partanen, nuorisovaltuuston edustaja
Johanna Seesaro, tarkastuslautakunnan edustaja
Terhi Wermundsen (etayhteys), kaavasuunnittelija, poistui 17:35

Poissa
Antti Heikkila

Allekirjoitukset

Arto Lindberg Timo Havukunnas

Puheenjohtaja Sihteeri

Tama asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu Tuusulan asianhallintajarjestelmassa

Poéytakirjan tarkastus
Poytakirja on tarkastettu ja hyvaksytty

Ringa Prauda-Rydgren Mika Maki-Kuhna
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Poytakirjan nahtavanaolo
Julkaistu yleisessa tietoverkossa 19.2.2024
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§11
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todetaan lasnaolijat.

Ehdotus

Esittelija: Paivi Hamalainen, maankayttdépaallikkd

Kokous todetaan laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
Paatos

Kokous todettiin laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
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§12
Péytakirjan tarkastus

Kahden pdytakirjan tarkastajan valinta.

Ehdotus
Esittelija: Paivi Hamalainen, maankayttdépaallikkd

Valitaan taman kokouksen poytakirjan tarkastajiksi jasenet Mika Maki-Kuhna ja Ringa
Prauda-Rydgren.

Paatos
Valittiin taman kokouksen poytakirjan tarkastajiksi jasenet Mika Maki-Kuhna ja Ringa
Prauda-Rydgren.
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§13

Sisadisen valvonnan ja riskien hallinnan suunnitelma 2024, kuntakehityslautakunta

TUUDNO-2024-175

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Jyri Olkkonen, Kai Lange, Petri Juhola, Anne Olkkola, Kristiina Salo, Paivi Hdmalainen,
Johanna Aho, Ada Pentinmikko

jyri.olkkonen@tuusula.fi, kai.lange@tuusula.fi, petri.juhola@tuusula.fi, anne.
olkkola@tuusula.fi, kristiina.salo@tuusula.fi, paivi.hamalainen@tuusula.fi, johanna.
aho@tuusula.fi, ada.pentinmikko@tuusula.fi

projektitoimiston paallikko, tilapalvelupaallikko, yhdyskuntatekniikan paallikko,
kaavoituspaallikkd, elinvoimajohtaja, maankayttopaallikkd, johtava
rakennustarkastaja, kehittamispaallikkod

1 Sisaisen valvonnan ja riskienhallinnan suunnitelma 2024, kasvu ja ymparisto, KKL
14.2.2024

Riskiarvio paivitetaan ja riskien hallintatoimenpiteet maaritellaan vuosittain osana
talousarviovalmistelua. Syksyllad 2023 valmistui kuntatasoinen riskikuvaaja ja
tunnistettujen riskien hallintatoimenpiteet vuodelle 2024. Taustatietona kaytettiin
toimialueiden vuositavoitevalmistelussa tunnistamia riskeja. Kunnan riskikuvaaja
muodostettiin kuntatasoisesti merkittavista riskeista. Kunnan riskienhallintatoimet
nimettiin ja hallintatoimille tunnistettiin organisaation vastuutoimialueet.

Toimialueet on ohjeistettu tuottamaan vuosikohtainen sisaisen valvonnan ja
riskienhallinnan suunnitelma, jolle kunnassa on valmis asiakirjapohja.
Toimialuetasolla maaritelldan toimintaan, sisdiseen valvontaan ja riskienhallinnan
johtamiseen liittyva tila ja toimeenpanon suunnitelma. Suunnitelmat kasitellaan
toimialueiden lautakunnissa.

Kasvu ja ympariston johtoryhma on valmistellut suunnitelman ja asiaa on kasitelty
toimialueen johtoryhmassa 16.8.2023, 25.10.2023, 13.12.2023 ja 17.1.2024.
Kuntatasoisten riskien lisaksi toimialue on tunnistanut toimialuekohtaisia merkittavia
riskeja.

Kunnanhallitus on kokouksessaan 27.4.2020 § 168 paattanyt hyvaksya Sisainen
valvonta ja kokonaisvaltainen riskienhallinta Tuusulan kunnassa-ohjeen. Ohjeen kohdan
3.4.1. mukaan sisaisen valvonnan ja riskienhallinnan suunnitelma laaditaan
toimialuekohtaisesti. Sisdisen valvonnan ja riskienhallinnan suunnitelma paivitetaan
vuosittain talousarvion laatimisen yhteydessa.

Ehdotus
Esittelija: Paivi Hdmalainen, maankayttopaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa
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e hyvaksya kasvun ja ympariston toimialueen sisdisen valvonnan ja
riskienhallinnan suunnitelman vuodelle 2024.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
valmistelijat
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§14
Tuomalansuon luonnonsuojelualueen laajentaminen

TUUDNO0-2024-206

Valmistelija / lisatiedot:

Terhi Wermundsen
terhi.wermundsen@tuusula.fi
erityisasiantuntija

Liitteet
1 Tuomalansuo_luontoselvitys2021, KKL 14.2.2024
2 Kartta Tuomalansuon rauhoituskohteista, KKL 14.2.2024

Strategiaperusta/Tausta

Valtuustokauden 2021-2025 strategisena tavoitteena on vaalia luonnon
monimuotoisuutta. Taman tavoitteen yhtena mittarina on luonnonsuojelualueiden
madadrd hehtaareilla mitattuna. Tuusulan kunnassa luonnonsuojelualueita ovat kunnan
lisaksi perustaneet yksityiset maanomistajat ja Suomen valtio. Yhteensa
luonnonsuojelualueita on Tuusulassa 252 hehtaaria. Tuusulan kunnalla ei viela ole
luonnonsuojeluohjelmaa, jossa suunnitellaan olemassa olevan
luonnonsuojelualueverkoston taydentamista pitkalla aikavalilla. Euroopan unioinin
biodiversiteettistrategian tavoitteena on, etta 10 % pinta-alasta tulisi olla tiukasti
suojeltua. Tuusulassa tiukasti suojeltua aluetta on noin 1 %.

Tuusulan kunta omistaa Tuomalan suolla kiinteistot, 858-415-3-88 (Lohjala), 858-415-3-
92 (Hovimaa), 858, 415-1-152 (Taistelukoulunsuo) ja 858-415-63 (Pohjola), 858-415-6-
55 (Mansikkamaki 2), 858-415-6-42 (Mansikkamaki) ja 858-415-43 (Kaunisniitty), joita
on tutkittu rauhoitettaviksi luontoarvojen perusteella yhteistydssa Keski-Uudenmaan
ymparistokeskuksen kanssa. Asiaa on valmisteltu laaja-alaisena asiantuntijatyona,
johon osallistuivat kunnallistekniikan suunnittelu, viherpalvelut, maankaytto,

kaavoitus seka Keski-Uudenmaan ymparistdkeskus. Asiasta on tehty myos
valtuustoaloite (kasitelty valtuustossa 6.2.2023 § 15). Alueen suojelua esitetaan
vaiheittain, koska talldin suojelualueitten maara kasvaa tasaisesti, hoito-ohjelmien
laadintakulut ja METSO-rahoituksen tuotot jakautuvat useammalle vuodelle.

Kohteiden rauhoitusta esitetaan haettavaksi Uudenmaan ELY-keskukselta vaiheittain
seuraavasti:

® vuonna 2024 haetaan rauhoitusta kiinteistoille 858-415-3-88 ja 858-415-3-92
yhteensa 3,9 hehtaaria.

® vuonna 2025 haetaan rauhoitusta kiinteistdille 858-415-1-152 ja 858-415-1-63
yhteensa 6,1 hehtaaria

® vuonna 2026 haetaan rauhoitusta kiinteistolle 858-415-6-55 yhteensa 5,1
hehtaaria

® vuonna 2027 haetaan rauhoitusta kiinteistolle 858-415-6-42 yhteensa 8,4
hehtaaria

® vuonna 2028 haetaan rauhoitusta kiinteistolle 858-451-6-43 yhteensa 12,2
hehtaaria
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Tuomalansuon alueella on tehty luontoselvitys vuonna 2021 (Keiron Oy). Suojeltaviksi
esitetyilla alueilla on seuraavia arvokkaita luontotyyppeja:

e Niinimden kupeessa on pienialainen lehto

e Mansikkamaella on keski-ian ylittanytta mustikkatyypin kangasmetsaa.
Alavammilla osillaan metsa on paikoin lehtomaisen kankaan tyyppista. Kohde on
arvokas etenkin jarean puustonsa takia ja siella esiintyy myds uhanalaista
lajistoa.

e Mansikkamaen pohjoispuolella oleva suoalue on runsaslahopuustoinen suoalue,
joka on ollut rametta, mutta on ojituksen seurauksena kehittymassa kohti
turvekangasta.

Rauhoitusten myota Tuomalansuolle alkaa muodostua yhtendinen laaja alue, jossa on
useita arvokkaita luontokohteita, joihin kohdistuu vahan maankaytéllisia
toimenpiteita. Elididen sailyvyyden kannalta suojelualueiden tulisi olla
mahdollisimman laajoja. Monimuotoisuuden lisadmiseksi alueille laaditaan hoito- ja
kayttdsuunnitelmat ja suojeluun haetaan rahoitusta Etela-Suomen metsien
monimuotoisuuden toimintaohjelmasta (METSO). Vuosien kuluessa ja hoitotoimia
toteutettaessa alueiden luontoarvot edelleen kehittyvat ja lisaantyvat.

Liitteet

e Keiron Oy 2021. Tuomalan suo - Luontokartoitus.
e Kartta rauhoitettaviksi ehdotetuista alueista

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle,
etta

VALTUUSTO paattaa hyvaksya, etta

Tuusulan kunnan omistamille kiinteistoille 858-415-3-88, 858-415-3-92, 858, 415-1-152
ja 858-415-63, 858-415-6-55, 858-415-6-42 ja 858-415-43 haetaan rauhoituspaatosta
Uudenmaan ELY-keskukselta vaiheittain seuraavasti:

® vuonna 2024 haetaan rauhoitusta kiinteistoille 858-415-3-88 ja 858-415-3-92
yhteensa 3,9 hehtaaria.
e vuonna 2025 haetaan rauhoitusta kiinteistoille 858-415-1-152 ja 858-415-1-63
yhteensa 6,1 hehtaaria
® vuonna 2026 haetaan rauhoitusta kiinteistolle 858-415-6-55 yhteensa 5,1
hehtaaria
e vuonna 2027 haetaan rauhoitusta kiinteistolle 858-415-6-42 yhteensa 8,4
hehtaaria
® vuonna 2028 haetaan rauhoitusta kiinteistolle 858-451-6-43 yhteensa 12,2
hehtaaria
Monimuotoisuuden lisaamiseksi alueille laaditaan hoito- ja kdyttdsuunnitelmat ja
suojeluun haetaan rahoitusta Etela-Suomen metsien monimuotoisuuden
toimintaohjelmasta (METSO).
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Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittomasti kokouksessa.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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Kuntakehityslautakunta, § 58,07.06.2023
Kunnanhallitus, § 259,12.06.2023
Kuntakehityslautakunta, § 15, 14.02.2024

§15
Vallunlenkki asemakaavamuutos, kaava nro 3662, ehdotuksen nahtaville asettaminen

TUUDNO-2023-1352

Kuntakehityslautakunta, 07.06.2023, § 58

Valmistelijat / lisatiedot:
Vili Lustman
vili.lustman@tuusula.fi
asemakaavasuunnittelija

Liitteet
1 Hankkeen alustava sijainti, KKL 7.6.2023.

Perustelut
Kaavoitussuunnitelma ja kaavoituksen ty6ohjelma

Kunnanvaltuusto hyvaksyy vuosittain joulukuussa kaavoitussuunnitelman
neljan vuoden jaksolle. Taman jalkeen seuraavan vuoden alussa kunnanhallitus
hyvaksyy alkavan vuoden kaavoituksen tydohjelma, jonka edistymista seurataan

osavuosikatsausten yhteydessa. Kaavoitussuunnitelman ja kaavoituksen tydohjelman

tavoitteena on ohjata kaavoituksen palvelualueen toimintaa ja kaavatdihin

vaikuttavien luottamuselinten paatéksentekoa niin, etta hankeluettelosta ensisijaisiksi

nostetut hankkeet etenevat mahdollisimman nopeasti ja etta niiden valmisteluun
kohdennetaan ensisijaisesti resursseja.

Kumppanuuskaavoitushankkeissa laaditaan hakijan ja kunnan valille kaavoituksen
kaynnistamissopimus, kun hanke on todettu I|-prioriteetin hankkeeksi eli ns.
karkihankkeeksi. Kaynnistamissopimuksen hyvaksymisen jalkeen kaavahanke
kaynnistyy.

Asemakaavamuutos

Tuusulan kunnan ja Suomen valtion (Senaatti-kiinteistdt) kesken on neuvoteltu valtion

tarpeesta saada sijoitettua Tuusulaan uusi ulkomaalaisten sailddnottoyksikko
Maahanmuuttovirastolle. Maahanmuuttoviraston sailodnottoyksikdn sopivaksi
sijoituskohteeksi on neuvotteluissa todettu Vallun tyopaikka-alueen kunnan
omistamien kiinteistéjen 858-409-1-23, 858-409-2-390, 858-409-2-362 ja 858-409-1-
100 alueet.

Uudisrakennus sisaltaisi modernin sailodnottoyksikdn toiminnallisuudet noin 90:lle
sailoon otetulle henkildlle ja noin 60 yksikon tydntekijalle. Yksikkd edellyttéa noin

11 000 m? aidattua tonttia, johon sijoittuisi noin 6000 k-m? kolmikerroksinen
rakennus ja piha- ja pysakointialueet.
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Hankkeen toiminta, sen edellyttama tonttitehokkuus seka kerroskorkeus ei vastaa
korttelin lainvoimaista asemakaava ja taten on tarpeen tutkia hankkeen sijoittuminen
asemakaavamuutoksella. Vallun tyopaikka-alue on paaosin rakentamaton.

Kaavatilanne

Alueella on voimassa Vallun tyopaikka-alueen (nro 3553) asemakaava, joka sai
lainvoiman 9.12.2015. Korttelialueet on merkitty teollisuusrakennusten
korttelialueeksi, merkinnalla TY-14. Alueelle saa rakentaa ymparistohairiota
aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia seka toimistorakennuksia.

Lisaksi kullein rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan 100 h-m? kokoisen
asunnon korttelin kayttotarkoituksen mukaiselle toiminnalle ja kiinteiston hoidolle
valttdmatonta henkilokuntaa varten. Asuntoa varten on jarjestettava muusta

toiminnasta erotettu piha leikkia ja oleskelua varten. Pihaa on oltava vahintaan 100 m?
asuntoa kohti. Asuntoon on jarjestettava turvallinen huolto- ja asiointiliikenteesta
erotettu kaynti. Asunnon parvekkeen tai pihan melutaso tulee olla paivasaikaan (klo 7-
22) enintaan 55 dB(A) ja ybaikaan enintaan 45 dB(A). Ulkovarastointialueet ja katokset
on aidattava niin, etta varastoitava materiaali ei haitallisesti nay kadulle,
virkistysreiteille tai naapuritonttien kayttépihojen suuntaan.

Autopaikkoja on varattava seuraavasti: toimistotilat 1 ap/ 50 k-m?, teollisuus- ja

varastotilat 1 ap/ 100 k-m?, asunnot 2 ap/asunto. Autopaikat on erotettava muusta
piha-alueesta istutuksilla.

Jokaisen rakennuspaikan pinta-alasta vahintaan 10% tulee olla puilla ja pensailla
istutettavaa aluetta, jota saa hyddyntaa hulevesien kasittelyyn. Kullakin
rakennuspaikalla tulee olla rajaojat tai hulevesien kasittelyyn varattua allastilavuutta

1m?3 kutakin pinnoitettua 100 m? kohden.
Harkinta

Vallun tyopaikka-alueen asemakaava on ollut lainvoimainen loppuvuodesta 2015
lahtien. Tyopaikka-alue on talla hetkella paaosin rakentamaton. Yritystonttien kysynta
suhteessa teollisuusrakennusten korttelialueen (TY-14) laajuuteen (n. 17 hehtaaria ja

66 000 k-m? tyopaikkarakentamista) mahdollistaa alueen kayttamisen muuhun,
alueelle sopivaan kayttotarkoitukseen. Kaavamuutoksen jalkeen alueesta jaa suurin
osa kaavan nykyiseen kayttotarkoitukseen.

Tyopaikka-alueiden kehittaminen ja tyopaikkaomavaraisuuden kasvattaminen ovat
keskeisia valtuustokauden strategisia tavoiteita (Tarjoamme yrityksille laadukkaita
palveluita, osaavaa tyévoimaa ja tydpaikkatontteja erinomaisilla liikenneyhteyksilld).
Hanke tarjoaa merkittdvan maaran tyopaikkoja sen tarvitseman maa-alueen kokoon
nahden.

Ottaen huomioon Jokelan Vallun ty6paikka-alueen rakentumisen edistaminen ja
Suomen valtion tarpeet on perusteltua kaynnistaa asemakaavan muutosprosessi ja
nostaa hanke kaavoituksen tydohjelmaan 2023 (karkihankkeeksi).

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikkd
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Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus
paattaa

e |isata Vallunlenkki, kaava nro 3662 asemakaavamuutoksen kaavoituksen
tyoohjelmaan 2023

e kaynnistaa kaavamuutoksen valmistelun, kun kaavoituksen
kaynnistamissopimus on hyvaksytty.

Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittomasti kokouksessa.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus, 12.06.2023, § 259

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Vili Lustman
vili.lustman@tuusula.fi
asemakaavasuunnittelija

1 Hankkeen alustava sijainti, khall 12.6.2023

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Kunnanhallitus paattaa

e |isata Vallunlenkki, kaava nro 3662 asemakaavamuutoksen kaavoituksen
tyoohjelmaan 2023

e kaynnistaa kaavamuutoksen valmistelun, kun kaavoituksen
kaynnistamissopimus on hyvaksytty.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kuntakehityslautakunta, 14.02.2024, § 15

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Vili Lustman
vili.lustman@tuusula.fi
asemakaavasuunnittelija

1 Asemakaavakartta seka maaraykset_Vallunlenkki_3662, KKL 14.2.2024
2 Kaavaselostus_Vallunlenkki_3662, KKL 14.2.20224
3 Liite 1_Asemakaavan seurantalomake_3662, KKL 14.2.2024
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4 Liite 2_0AS_3662, KKL 14.2.2024

5 Liite 3_Asemakaavakartta seka maaraykset ja merkinnat A4_koossa_3662, KKL
14.2.2024

6 Liite 4_Maanomistus ja ajantasa_asemakaava_3662, KKL 14.2.2024

7 Liite 5_Johtokartta_3662, KKL 14.2.2024

8 Liite 6_Tietoa hankkeesta_3662, KKL 14.2.2024

9 Liite 7_Havainnekuvat, KKL 14.2.2024

10 Liite 8_OAS_vaiheen mielipiteet lausunnot ja vastineet seka vuorovaikutus_3662,
KKL 14.2.2024

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Vallun tydpaikka-aluetta Tuusulan
Jokelan suuralueella. Kaavan tavoitteena on mahdollistaa Maahanmuuttoviraston
sailodnottoyksikon sijoittaminen alueelle. Tyopaikka-alueiden kehittaminen ja
tydpaikkaomavaraisuuden kasvattaminen ovat keskeisia valtuustokauden strategisia
tavoitteita (Tarjoamme yrityksille laadukkaita palveluita, osaavaa tyévoimaa ja
tyopaikkatontteja erinomaisilla liikenneyhteyksilla).

Kaavaratkaisu on tehty Senaatti-kiinteistdjen hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun
sisaltd on neuvoteltu hakijan kanssa. Tuusulan kunta on tehnyt
kumppanuuskaavoitussopimuksen kaavatydsta hakijan kanssa.

Asemakaavamuutoksella muutetaan osa olevan tyopaikka-alueen korttelia 6023
sailddnottoyksikon sijoittamisen mahdollistavaksi sailddnottoyksikdn korttelialueeksi
(E-3), jossa sallittu kerrosluku nousee kahdesta kolmeen seka poistetaan maanalaisen
johdon varaus tarpeettomana.

Asemakaavan korttelialueille on maaratty tehokkuusluku e=0,40. Tama vastaa noin 6
524 kerrosalaneliometria saildonottoyksikon korttelialueella ja 4 573
kerrosalanelidmetria teollisuusrakennusten korttelialueella. Alueella sallitun
kokonaisrakennusoikeuden maara ei muutu aiempaan vuonna 2015 lainvoiman
saaneeseen Vallun ty6paikka-alueen (nro 3553) asemakaavaan nahden.

Asemakaavamuutos mahdollistaa noin 90 uuden tyopaikan sijoittumisen alueelle,
joista noin 70 toisi sailéonottoyksikka.

Koko kaavamuutosalue on kunnan omistama. Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei
aiheudu kunnalle mainittavia kustannuksia. Kaavamuutosalue sijaitsee jo rakennetun
julkisen kadun varressa ja olevien kunnallistekniikan linjojen laheisyydessa, joten
kaavan tultua lainvoimaiseksi kaavaratkaisun toteuttaminen voi alkaa nopeasti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 24.8.-22.9.2023 ja siita
esitettiin viranomaisilta viisi lausuntoa ja muilta osallisilta kuusitoista mielipidetta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jarjestettiin kaikille avoin asukastilaisuus
Jokela-talon Jokela-salissa 5.9.2023.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa

e hyvaksya Vallunlenkki asemakaavamuutos, kaava nro 3662, osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet
e chdottaa kunnanhallitukselle, etta
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KUNNANHALLITUS paattaa

e asettaa Vallunlenkki asemakaavamuutos. kaava nro 3662, ehdotuksen MRA 27 §:
n mukaisesti nahtaville muistutusten ja lausuntojen esittamista varten

Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittomasti kokouksessa.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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§16
Seppainpuisto, asemakaavan muutos, kaavanumero 3646, Kellokoski, ehdotuksen
ndhtaville asettaminen

TUUDNO0-2023-51

Valmistelija / lisatiedot:
Timo Mattila
timo.mattila@tuusula.fi
kaavasuunnittelija

Liitteet
1 Kaavaselostus, 3646, KKL 14.2.2024
2 Liite 1. Asemakaavakartta seka kaavamaaraykset- ja merkinnat, KKL 14.2.2024
3 Liite 2. Asemakaavan seurantalomake, KKL 14.2.2024
4 Liite 3. Viitesuunnitelma ja havainnekuva, KKL 14.2.2024
5 Liite 4. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, KKL 14.2.2024
6 Liite 5. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteet, lausunnot ja vastineet, KKL
14.2.2024

Asiaselostus

Asemakaavan muutos koskee Tuusulan kunnan Kellokosken kylan korttelia 7017 ja
siihen liittyvia Koulutien, Kellokoskentien, Paivolanraitin ja llmattarenkujan
katualueita. Asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 7063, 7017 ja osa
korttelia 7018, seka niihin liittyvat katu- ja katuaukio- / torialueet.

Seppdainpuiston kaavamuutos on tullut vireille kunnan aloitteesta. Hanke on merkitty
kaavoitussuunnitelmaan 2022-2025 karkihankkeeksi. Kaavamuutoksen alue on
Tuusulan kunnan omistuksessa.

Suunnittelualue on rakentamatonta ja sijaitsee entisella peltoalueella katujen ja
vanhojen asuntoalueiden valissa.

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa asuinalue, joka jatkaa Kellokosken Ruukin ilmetta
modernilla tavalla. Alue tdydentaa Kellokosken keskustan aluetta yhtiomuotoisella
asuinrakentamisella elavoittaen Koulutien vartta, seka omatonttisella
erillispientalorakentamisella. Asemakaavaratkaisun tavoitteena on parantaa
Kellokoskentien turvallisuutta, seka kehittaa pyorailyn ja jalankulun yhteyksia
Kellokosken koulun ja urheilukeskuksen ymparistossa.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on yhteensa noin 4,5 ha ja kaavamuutos mahdollistaa

yhteensa noin 7 500 k-m? rakennusoikeutta. Tuottajamuotoisia tontteja muodostuu
nelja ja omakotitalotontteja 16. Nama mahdollistavat asuntojen rakentamisen noin
150 asukkaalle.

Tuusulan kunta saa tuloja tonttien myynnista arviolta noin 1,36 miljoonaa euroa (alv
0%).

Rakennuskorttelialueiden kunnallistekniikan toteuttamisesta aiheutuu kunnalle
kustannuksia arviolta noin 0,85 miljoonaa euroa (alv 0%).



Tuusulan kunta Poytakirja 2/2024 17 (28)
Kuntakehityslautakunta 14.02.2024

Tama asiakirja on sahkaisesti hyvaksytty Tuusula asianhallintajarjestelmassa

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 16.2.-17.3.2023 valisena
aikana ja siita saatiin 3 lausuntoa ja 3 mielipidetta sen ollessa julkisesti nahtavilla.
Huomautukset kohdistuivat liikenteen turvallisuuteen asemakaava-alueella ja
laajemmin Kellokoskella.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa

e hyvaksya Seppainpuiston (kaavanumero 3646) osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet
e ehdottaa kunnanhallitukselle, etta
KUNNANHALLITUS paattaa

® asettaa Seppainpuiston asemakaavan muutosehdotuksen MRA 27 &:n
mukaisesti nahtaville muistutusten ja lausuntojen esittamista varten.

Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittomasti kokouksessa.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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§17

Kaavoituskatsaus vuodelle 2024

TUUDNO-2024-246

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Anne Olkkola
anne.olkkola@tuusula.fi
kaavoituspaallikko

1 Kaavoituskatsaus vuodelle 2024 _[uonnos, KKL 14.2.2024

Perustelut

Kunnan tulee Maankaytto- ja rakennuslain 7 8:n mukaan vahintaan kerran vuodessa
laatia katsaus kunnassa ja maakunnan liitossa vireilla olevista ja Iahiaikoina vireille
tulevista kaava-asioista, jotka eivat ole merkitykseltaan vahaisia.
Kaavoituskatsauksessa selostetaan lyhyesti kaava-asiat ja niiden kasittelyvaiheet seka
sellaiset paatokset ja muut toimet, joilla on valitdonta vaikutusta kaavoituksen
lahtdkohtiin, tavoitteisiin, sisaltddn ja toteuttamiseen. Kaavoituskatsauksen yhteyteen
on kysynnan sita edellyttdessa liitettava arvio asumiseen varattujen tonttien
riittavyydesta. Kaavoituskatsauksesta on tiedotettava sen tarkoituksen kannalta
sopivalla tavalla.

Lain edellyttaman lisdksi kaavoituskatsauksessa tiedotetaan muista
kaavoitussuunnitelman ja kaavoituksen tydohjelman kaavahankkeista ja yleisesti
kaavoittamiseen kuuluvista asioista. Kaavoituskatsauksessa on yleiskuvaustekstin
lisaksi kaavahankkeiden lyhyet kuvaukset seka sijainti kartalla. Kaavoituskatsaus
sisaltyy julkaisuun "Tuusula rakentaa", jossa on lyhyita katsauksia koko Kasvun ja
ympariston palvelukokonaisuuden asioihin.

Asukkaiden osallistumismahdollisuudet kaavoituksen eri vaiheissa on kuvattu mm.
kuvaamalla kaavoituksen yleinen eteneminen kaaviokuvana ja lisaamalla vuonna 2024
edistettavien karkihankkeiden yhteyteen kyseisen kaavatyon tai yleissuunnitelman
seuraavan vaiheen aikatauluarvio (vireilletulo tai toimielinkasittely). Aikataulu saattaa
tarkentua ja ajankohtaisen tiedon kaavan aikataulusta saa nettisivuilta: www.tuusula.fi
/kaavatvireilla

Katsaus painetaan ja jaetaan joka talouteen ja tarpeen mukaan viranomaisille ja
yhteistyotahoille. Katsaus laitetaan nahtaville verkkosivuille, kirjastoihin seka
Tuusinfoon. Lisaksi kunnan yritysrekisterissa oleville yrityksille Idhetetaan
sahkopostitse katsauksen julkaisemisesta tiedote.

Hallintosaanndén maankaytto ja rakentaminen toimivaltataulukon mukaan
kuntakehityslautakunta antaa kaavoituskatsauksen.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa
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e hyvaksya kaavoituskatsauksen vuodelle 2024, joka julkaistaan Tuusula Rakentaa -
lehden yhteydessa seka tehda tarvittavat tekniset tarkistukset.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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§18

Gustavelund Oy, kiinteiston ja maaraalojen osto, Hyryla

TUUDNO-2024-212

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Tuija Palkki
tuija.palkki@tuusula.fi
maankayttoinsinoori

1 Kauppakirja 2.2.2024, KKL 14.2.2024
2 Sijaintikartta, KKL 14.2.2024

Gustavelund Oy osti Suomen Kuntaliitto ry:lta kolme kiinteistéa 8.11.2023
allekirjoitetulla kauppakirjalla. Tuusulan kunnanhallitus paatti 5.2.2024 8 53 olla
kayttamatta etuosto-oikeuttaan kyseiseen kauppaan. Nyt ostettavaksi esitettavista
alueista osa on kyseiseen Gustavelundin ja Kuntaliiton kauppaan kuuluneita alueita ja
osa kaupan kohteesta on Gustavelund Oy:n aiemmin omistamaa.

Tuusulan kunnan ja Gustavelund Oy:n valilla allekirjoitettiin 2.2.2024 kauppakirja,
jonka mukaan Gustavelund Oy luovuttaa Kunnalle kiinteiston 858-405-3-309 ja noin
4101 m2 suuruisen maaraalan kiinteistosta 858-405-3-457, noin 3204 m2 suuruisen
madraalan maaraalasta 858-405-3-456-M601 seka noin 303 m2 suuruisen maaraalan
kiinteistdsta 858-405-3-456. Kaupan kohde sijaitsee osin Kirkonseutu ja
kunnantalonseutu rakennuskaava- nimiselld asemakaava-alueella (nro. 66) ja osin
Gustavelundin pellon alue rakennuskaavan muutos -nimiselld asemakaava-alueella
(nro. 3138). Kaupan kohde on asemakaavoissa yleisten rakennusten korttelialuetta (Y
ja Y-9) seka katualuetta. Tuusulan Yleiskaavassa 2040 (ei lainvoimainen) kaupan kohde
on maisemapeltoa ja virkistysaluetta. Kunnan ja Gustavelund Oy:n valisessa
kauppakirjassa on purkava ehto, jonka mukaisesti kauppa olisi purettu, mikali
Tuusulan kunta olisi kayttanyt etuostoa Suomen Kuntaliitto ry:n ja Gustavelund Oy:n
valiseen kauppaan.

Kohteen kauppahinnaksi on sovittu 269 693 euroa.

Hallintosaanndn maankaytto ja rakentaminen-toimivaltataulukon mukaan
kuntakehityslautakunnalla on oikeus kiintean omaisuuden hankkimiseen, jos vastike
yksittaisessa kaupassa ylittaa 200 000 euroa mutta on vdhemman kuin 500 000 euroa.

Ehdotus
Esittelija: Paivi Hamalainen, maankayttdépaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa

® ostaa Gustavelund Oy:lta 269 693 euron kauppahinnalla Tuusulan kunnassa
sijaitsevan kiinteiston Kyodstinranta Il (kiinteistotunnus 858-405-3-309), jonka
pinta-ala on noin 17 460 m? ja, noin 4 101 m2 suuruisen maaraalan kiinteistosta
Kydstinranta | (kiinteistdtunnus 858-405-3-457), noin 3204 m2 suuruisen
maaraalan maaraalasta 858-405-3-456-M601 seka noin 303 m2 suuruisen
maaraalan kiinteistosta Kyostinranta (kiinteistdtunnus 858-405-3-456)
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e hyvaksya liitteena olevan 2.2.2024 allekirjoitetun kauppakirjan.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
Gustavelund Oy, taloushallinto, maankayttdposti, kaavoitus
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§19
Viranhaltijoiden paatdosten otto-oikeus

Kaavoituspaallikko

hankintapaatos:

§ 1 Pysakointipolitiikan paivitystyd, konsulttitydn hankinta, 19.01.2024
muu paatos:

§ 2 Palkkitien hule- ja pohjavesiselvitys, konsulttitydn hankinta, 19.01.2024

Kuntakehitysjohtaja

hankintapaatos:

8 6 Luontoselvitysten puitesopimus 2024-2028, 16.01.2024

henkil6stépaatos:

8 5 Oman auton kayttéoikeus, asumisneuvoja, 15.01.2024

8 15 Kaavasuunnittelijan tehtavaan valinta, Aamu Kurjenpuu, 29.01.2024

8 16 Kaavasuunnittelijan tehtavaan valinta, Kaisa Vahlberg, 30.01.2024

muu paatos:

8 4 Kiinteiston vuokrasopimuksen paattaminen ja sopimussakon perimatta
jattaminen, Hariskivi, Etela-Tuusula, 15.01.2024

§ 8 Jamera Kivitalot Oy, perustettavan ja perustetun As Oy lukuun, tonttien omaksi
lunastaminen, Puustellinmetsa, Eteld-Tuusula, 22.01.2024

8 9 Mrec Logistics Ky, suunnitteluvaraus, Rykmentinportin yritysalue, Etela-Tuusula,
22.01.2024

8 10 Tuusulan kunnan liittyminen LIMOWA ry:n jaseneksi, 22.01.2024

8§ 12 Kiinteistdn vuokrasopimuksen paattaminen ja sopimussakon perimatta
jattaminen, Hariskivi, Etela-Tuusula, 24.01.2024

8§ 13 Kiilan Kiertolan kehittdminen, hankerahoitukseen osallistuminen, 29.01.2024
§ 14 Aiesopimus hiiliviljelyhankkeen kehittamisesta, 29.01.2024

Maankayttdopaallikko

§ 22 Telia Towers Finland Oy, maa-alueen vuokraaminen kiinteistdsta 858-409-26-130
Nummi, Hyryla, 15.01.2024

§ 23 Telia Towers Finland Oy, maa-alueen vuokraus kiinteistdosta 858-401-5-414
Korvala, Hyryla, 15.01.2024

8§ 24 Telia Towers Finland Oy, maa-alueen vuokraus kiinteistosta 858-413-7-11
Paramaki, Vaunukangas, 15.01.2024

§ 25 Kiinteiston vuokraaminen, Hariskivi, Etela-Tuusula, 15.01.2024

§ 26 Kiinteistdn myynti, Peltokaari, Pohjois-Tuusula, 15.01.2024

§ 27 Kiinteistdn myynti, Hariskivi, Etela-Tuusula, 16.01.2024

§ 28 Kiinteiston vuokraaminen, Hariskivi, Etela-Tuusula, 18.01.2024

§ 29 Kiinteistdn 858-409***** rasitesopimus, kulkuoikeus, Uunimiehenpuisto,
29.01.2024

§ 30 Katualueen haltuunottokorvaussopimus kiinteiston 858-401***** gsalta, *****,
05.02.2024

Ehdotus
Esittelija: Paivi Hamalainen, maankayttopaallikkd
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Kuntakehityslautakunta paattaa, ettei mainittuja viranhaltijapaatoksia oteta kuntalain
92 8:n nojalla kuntakehityslautakunnan kasiteltavaksi.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.
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§20
limoitusasiat

TUUDNO0-2023-2730

e Ampumaradan OAS
e Koillis-Hyrylan kunnallistekniikan ja katualueiden yleissuunnitelma
e Kevaan kokousaikataulumuutoksia:

e L autakuntien yhteinen seminaari ke 6.3.2024 seminaari siirretaan 18.
-19.9.2024.
® ke 24.4. kokouksen siirto ke 17.4. pidettavaksi

® ke 17.4. yhteinen Teams infotilaisuus siirretaan ke 10.4. pidettavaksi
® ke 15.5. kokouksen siirto ke 8.5. pidettavaksi

® ke 8.5. yhteinen Teams infotilaisuus peruutetaan
e 12.6. kuntakehityslautakunnan kokous siirretaan viikkoa aikaisemmaksi
5.6. pidettavaksi.

Lautakuntien yhteinen infotilaisuus jarjestetaan ke 13.3.2024 klo 17 Teamsin
valityksella.

Seuraava kuntakehityslautakunnan kokous on ke 20.3.2024 klo 17 alkaen
Rykmentinpuiston ruokalassa.

Ehdotus
Esittelija: Paivi Hamalainen, maankayttdépaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa merkita asiat tiedoksi.

Paatos
Kuntakehityslautakunta merkitsi asiat tiedoksi.
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§ 21
Muut asiat
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Muutoksenhakukielto
811, 812, 813, 814, 815, 816, 817, 819, 820, 821

Muutoksenhakukielto

Paatoksesta ei saa tehda kuntalain 136 8:n mukaan oikaisuvaatimusta eika
kunnallisvalitusta, koska paatds koskee vain valmistelua tai tdytantéonpanoa.
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Oikaisuvaatimus
818

Oikaisuvaatimusohje
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimuksen saa tehda se,
johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen.
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, 7 paivan
kuluttua kirjeen lahettamisestd, 3 paivan kuluttua sahkodpostin lahettamisests,
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen
merkittyna aikana.

Tiedoksisaantipdivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi yleiseen
tietoverkkoon, ei lueta maaraaikaan.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Jos oikaisuvaatimuksen tekijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa, kirjelmdassa on ilmoitettava myds tdman nimi ja kotikunta. Asiamiehen,
ellei tama ole asianajaja tai julkinen oikeusavustaja, on liitettava
oikaisuvaatimuskirjelmaan valtakirja.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset oikaisuvaatimuksen tekijalle voidaan toimittaa.
Oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava
oikaisuvaatimuskirjelma. Sahkaista asiakirjaa ei tarvitse taydentaa allekirjoituksella,
jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole
syyta epailla.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava Tuusulan kunnalle virka-aikana ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista kayttaen alla olevia yhteystietoja:
Tuusulan kunta, kuntakehityslautakunta

osoite: Kotorannankuja 10, PI 60, 04301 Tuusula

sahkdposti: kirjaamo@tuusula.fi

puh. vaihde: 09 87 181
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Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myds henkilékohtaisesti tai asiamiehen valityksella
Tuusulan kunnan asiakaspalvelupisteeseen os. Autoasemankatu 2, 04300 Tuusula.
Avoinna ma-to klo 8.00-15.00 ja pe klo 8.00-12.00.
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